REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
LA MISION PERMANENTE DE CHILE ANTE NACIONES UNIDAS Y
FUNDACION “EDMOND J. SAFRA”, Y SUS POSTERIORES
RENOVACIONES QUE SE INDICA,

RESOLUCION EXENTA N° 5 0

sanTiago, 08 ENE 207

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; la-Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministeria de Relaciones Exteriores; la
Ley N° 21.722, que aprueba el Presupuesto del sector publico correspondiente al afic 2025, la Ley
N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgénico de la Administracion
Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resolucidn Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el
Oficio Circular N° 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las
materias que se indican; la Resolucidn N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencidn del Tramite de Toma
de Razon, y la Resolucion N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos
quedaran sujetos a la Toma de Razén y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la
Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefo, planificacion, prospeccidn, conduccion, coordinacidn, ejecucidn, control e informacion
de la politica exterior gue éste formule, proponiendo v evaluando las paliticas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el
proposito de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomdticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Cue, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar gue los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos,
deberin ser suscritos y celebrados por los jefes de {as misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa



autorizacion del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de
la Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores.

5. Que, considerando lo expuesto, la Misién Permanente de Chile ante Naciones Unidas vy la
Fundacién “Edmond J. Safra” representada por la sociedad NAEF Inmobilier Geneve $.A., con
fecha 08 de octubre 2013, suscribieron un contrato de arrendamiento respecto del inmueble

la Residencia Oficial de aguella Misidn, por un periodo de 5 anos y 15 dias, desde el 15 de octubre

de 2013 y hasta el 31 de octubre de 2018.

6. Que, posteriormente, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 de la Ley N°20.1238,
mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N°08638, de fecha 24 agosto de 2018, y previo a
obligarse al pago a futuro por el uso y goce del inmueble sefialado, esta Subsecretaria de Estado
solicité a la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda una autorizacion para renovar el
contrato de arrendamiento referido, |la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N°1909, de
fecha 8 de octubre de 2018.

7. Que, en los términos y condiciones autorizados por |a Direccidon de Presupuestos del Ministerio de
Hacienda, se renovd automaticamente el referido vinculo contractual, por un periodo de cinco
afios, desde el 1 de noviembre 2018 y hasta el 31 de octubre de 2023, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 3 del contrato de arrendamiento original.

3, Que, luego, con fecha 15 de septiembre de 2023, las partes ya individualizadas celebraron una
adenda al contrato de arrendamiento original, prorrogando su vigencia por un periodo de cinco
afios, desde el 01 de noviembre de 2023 y hasta el 31 de octubre de 2028, en los términos y
condiciones autorizados por la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, teniendo
presente lo dispuesto en el numeral 3.2 del Oficio Circular N°12/2023, de ese origen.

9. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articuio 3 de la Ley N° 19.880, citada en los vistos,
corresponde efectuar [a aprobacion del contrato del arrendamiento suscrito con fecha 08 de
octubre de 2013, y sus posteriores renovaciones, mediante la dictacion del correspondiente acto
administrativo.

RESUELVQ:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrade entre la Misidn Permanente de Chile ante
Naciones Unidas y la Fundacién “Edmund 1. Safra”, con fecha 03 de octubre de 2018, y sus posteriores
renovaciones, por un periodo de cinco afios cada una, desde el 01 de noviembre de 2018 y hasta el 31
de octubre de 2023, y desde el 01 de noviembre de 2023 y hasta el 31 de octubre de 2028,
respectivamente; cuyos ejemplares se adjuntan como anexo al presente acto administrativo y que se
entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los numerales
gue anteceden al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacion “Arriendo de Edificios”,
del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares del Ministerio de Relaciones
Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de fondos y sin gue se
requiera, para tales efectos, |a dictacion de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electronico de Gobierno Transparente del Ministerio
de Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a 1a Informacién Publica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucion Exenta N°500, de 2022,
del Consejo para la Transparencia, que dispone nuevas [nstrucciones Generales en materia de

Transparencia Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, sobre Proteccion de la Vida



Privada, tirjense los datos personales que contenga esta resolucion, para el solo efecto de su publicacion
en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa



AlL A LOYER TYPE "

pour appartements

CONDITIONS GENERALES ET REGLES ET UUSAGES LOCATIFS
appliqués dans le canton de Gendve

Les dispositions ginérales 7 2 11 du présent contrat ont &6 Etatilizs p. irement enire la Fadé romande Immoblliére,
'Union sufsse des pralessionnels de Flmmobiiar et I'ASLOCA-Fédéraion remande a I'exclusion de toutes les autres dispesitions

du prasent contrat qui esrrespandent pour essentlel 3 Ia précédonte version (2008) des Conditiens générales et Régles et
usages locatifs,

Les clauses paritalres gyl figurent an Talique ont &4 diclarées de Torzn ohllgatolve pour fa Sulase romande par aprité du Consell
Tédéral du 25 [uin 2008; elles ne peuvent Stre modifiées ou supprimées,

Les présentas condiflons génbrales sant sditéey pat CGl Gonsells qul est détentrice des droits d’auteur. Toute modification etfou
reproduction des articles 12 & 58, méme partielle, o5t Interdite.

I BAIL PARITRIRE

Article 1, Palgment du lover {prticte #57c CO}

Le foyer, les acomples de chautlage et do frals accessaies sant payables par mois d'avance ar domicie du balewr ou & son comgpie
pustal ou bancairs,

Lorsque Is locataire est e retard de plus oa dix jours dans le poloment d'ung mensusité et quit a falt t'objet d'uns valne mise en domeure
dcrlls, le bailleur paut exiger que ie layer, acomples da chauitape ef de frais Bccessoles soient acquitfés iimestrallament & lavenca, dasq
Iz mais suivant 'échaanca du ddlai fixé dans fa mise en demeure.

article 2, Siratés fartlcle 257e $O}

Si ung garaniio Inancicre est exgde par 2 bailewr, slie ne dait pas dépasser frois mols de loyer nat,

Eiig doit étre fauram dans fes rents jows qui suivent la signalire du contrat, mals au plus tard & Fentréa dy localale dans les foconx, Le
balleur canssfvd la drolt de réclamier an loul temps ta garants qul n'aursit pas été feumie dans ce délai.

5i e batigur mgai une garantie, § doif 1a deposer dans les dix Jours sus un fivral établi au nom du locataire auprés d'une bangue dy lisu de
situation de Mmmeuite Do méme 5l ie locatalre constlive kul méme ia garantie, il dodt Io fairg Fous {8 memo forme,

Elte garanti! I'exdovtion des obiigations du lncataire envers e balleur dégautant du présent ball, ou de la possession, au-del du bad, de
chose foude.

Le locataire ne pewl oppaser 13 o avec Ja g i i canto, 4 la loi pour toutes dettes & Fégard du Daeur
ddcoulant dir contal de bail.

La rerrait de lout ou pane des sommes ou valaws déppsdes & tirn de garantia ne pewt éire effectud que sous i doubly signaivie du
baleur el du ocatair ou en verty d'une gecision pidiciaie.

A ddfaut d'une actan judciaire intentée dans lo dilsf dune annés a compler e la dale od Je locataime 5 Lhéré les locaux faisant [ whjet de
fa garantie, celle-ci est da ploin droif débloguse et fo locataire ou sen mandataie est autoriss A reprendre passession des fonds.

Artigle 3, Etat des llauy d'entrée (articles 255 et 256a CQ)

La baiiewr est 1anu ge délivrer la chose & la dete convenua, dans un &lat appropré & Tusaga pout Jequel alle & L& loude,

A l'enlnde du localalra, un diat das lieux, 12 i Bgal b e I'dtat des accessaires, est drassé en dsux examplaires, an
brisence des deux parties gl fe Sigrent st place ; ur examplaie estimmbdiatament remis & charune d'elies.

{1 falt partie intdgrante dis bail,
A la demande du locatalre, le baflleur lul remet une copla de I'é1at des leux de sartia du précident orataire,

Le bailleil doit informer {3 Incaraive des défauts dont i a conpaissance.
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Article 4, Béfauts de 1a shose lpuée (artjsles 256 237q et 250 CO)

Le Tugalalre doit signaler sans retard ai baillewr les défamts auxquels il mast pas tenu ¢ remédier [ui-méma.

L& lacataire répond du dammage résultant de Tomission daviser Ie balleur,

Le ballewur est tenu dentrelanir 1a chose dans un £l Approprié A lusaga pour le

quel olle a 6i3 foude, A l'exception des menus travaux de
fettayage au da réparalions Indispensabies A l'entrelien normal de la chase louée

al qui incombent au lecalalra.

Articla 5. Inspection ef vislte da Ja chose [arlicls p57h co}

Le kocataire doli avtorser
lecalion uligriewre.

I baillaur & inspeciar i chosa dans Iz masure ol cet axamen ost hacassaine A l'entretier, 2 la vanle ou 4 une

Sauf cas urgent, lorsque ia B

élaire dofl visiter ou faite visher les locauy fouds, il donne m priavis de clng jours au locotaire et If tent
comple des ntdrtts de cefukcl,

Ce didfal est ramend A vingl-quatie heures en cas oe rostiiution anticipée.

Gas visites pevvent avor lieu tous fas fours, saur les dimanchies of Jours fénss,

Article 6, Assurance . o

La baiteur et fe lacatatte sont tenus de contracter ng ASSUIENGE GOUAVIEI 18 r8S0ONCabid R qu' assumen dy fo e présant bail

Arlicle 7. Travaux

71
7

Lorsque fe locatawe vour rénover ou madifisr 13 chose ipude, it doit o

soumettant fes plans ef projais de tmnstormations.

|

1

|

|

Trauaux affecings par la focatalie {article $60a CO) i
|

cmardar préalablomant le consentement dest dy fhalietr en juf i

|

Le taleur doft se déterminer dans les ranig jours.
Le bafllewr peut requdsr 1 présantation dune parantia paut fe paiemsnt des fravaux prévus.
Les modificntions, améfarations ou réparations na dolvent fias compomeitrs fa séeuritd, 1 saiubyits, Festhélique atlo valour dy batiment,

Eiles dofvent en autre éira sn 2ccord avee fes prascripilons réglamentaires oy adminlstratives ofiicleflos,

e Travau effeclids nar je b

1e baliour n'a le droit de nover 'a chose que siles ravauy peuvent raisonrablement étre imposds au locatala st que T bail va pas é1a
sila,

Lorsque te balllaur vour rénover ia chosa, it doit an
A4 danner l'accasion de donnsr son avis 6liou de o

ser sulfisamment & favanca at aussidt que Rossitla be locolaire, sauf cas urgent, et
Aler des reascignements compl§menialros

Article 8. Hous-lngatlon {article 262 CO)

Llorsque fo lucataire vaut sous-louer tont ou panle de Iz choso, i doit préslatiement domander ta

consenlement Aot du badleur en
indiquant s conditions de Iz sois-/gealion et les renselgnements requis pari baite;

U 81 apicanon de Varticls 262 CO, ;
Le baileur dait se pronencer dans les frents jours, dds réception de fa demands, :

B
Articla 8. Hestitutien anticinée de la chase louée (article 264 CO)

Lorsque fo localaira restitie /o chosa s
7eslfintion da lz chesa el doit p
date dg restitution ds Ja chose
au lacatalre fes matlta de <on ref
mais. Ca préavis no court pas av
d'apprésier sa solval

|

ohsetver e 08lal 0 tsimi oz cengs, § ool dviser fe bailstr par éetit en Ingiquant Ja date ge |

sen'er &u moins un locataire sofvabile ef qul soir tisposd & repremdre fe ball aux mémas conditians alg t
de par Iz localaire | sl e battayr g dos abjeclions fondées contie fa candidn I, # doll sans déial inglqurer

Dans un tel o3, Je locatalre doit respechy au mmimum Un préais o' mois Pour fe Quinra ou fa fn du !

anl que |o bailew solt en possession da la sardidature du raprerour et des documents parmetlant

En aucen cas, le batieur ne

ieut 8ire tenu d'accepier do conclure avec fa Peisenne proposéa par fa focalalve, Stant préclsd que ce demfer
asl alors [ibérd
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Article 14, Restitutlan de la chgse {article 287 €Q)

A la fin du batl, le locatane doRt testituar Ja chose dans Félal qui résu'fe din usage conforme au contral, ies usages focaux restant
riservis,

Le jour de I'échéance, io locaizire rastilye Jes iocauy ai leurs dépendances.

Un dtat des feur, comprenan! dgalement linveniaim of Fatat des Acoassolres, a5t drasse en prasonae ties doux partios quifa sigiont sur

place, en deux exemplaies ! un exemplaire es! fmméglatement romls & chacuna d'elles. Cot Stat es feux est établi 5! possitfe dans Jes
fataux wiles.

Article t1,

silons refatlves au logement famiijal
1.1 Pésiliatinn par f lacalalrs (arficie 266m GOV

5 Fobjet du bafl porte sur un tagament familial, Ie locatalre marié ne pevl résiler !a contrat que par éedil et avee I'accord exprés da son
conjoint,

Lo présent arlicle s'appligue par analogle aux parienalros enregistréa.
112 Bésiliatlon zar Ip baillew (articls 266n ©Q)

Le ballieur na pou! signilier vatablemenl la résiliation ou d'awtres communications ax locatales en relation avec la fin dir ball que si slies

sonf adresssas pur Aorl, sous deux pils sépards, 4 chacun des coraints ol & chasun des partansies enregistrés, La rasiiation doil en
cutra dire atfrassde sur formule officisie.

A la demanda du baileur, ia locatzire a Febligation de foumic au bailiaur lus Tenseqamenis sur son dtaf chvil, son nom, son adresse et
BeUX §ig 500 CoMjOin, 8nst GuA (0u1es SENRANONS da a7t au judieiaas,

Le locataire autorise att kaseln le baileur & se renseigner aupréds des aorités compéientes sur sor Alat glvi! o son adrasse, ef ceux de
san conjoint 84 parionaire enregisis.

11.3 Adhasion du ganlaing
Sl Jas deux conjoints signent (o décl dadhésian dans Jes six mola d¢s i concluslon dy présen! bail, Hs doviennen! co-localalres du

logement familial, avec les droits et abligations que cala sampens.

Lorsqua les conjoints sont co res, iGUes cor ions av sujet du hall, sauf sa résielion, peuvent fopr e ervoydes en un
exemplalre unique sous un souf pif el 3 Fadresse du fogement famifial.

En cas do divaree, Martide 121 al. 2 CC ast appilgable.

En cas do marlage subsdéquent du localaire, son conjoint pout adhérar au bail par une déciaration uniatdrale slgnde par les deux dpoux ef
aoressde au haieur dans un défaf de &ix mols dds la marage,

La prasen! article 5'applique par analogie aux parienalies anr fistrds.

[ DUREE DU BAIL - BENONCIATION - RENOUVELLEMENT — MODIFIGATION

Article 12, Durée du bail

A molns que les parlies ne prévoient un ferma fixe, ko bail ast canciu pour una qurée niilale d'une année. Cette durde na s'applique pas aux
logerments de servics, de vacarces, mautlés, ol en cas daulres dreonstances excepticnnslias qui dolvent Ate oxpressément
mantionnées dans le cortrat,

Articts 13, HRznouvellement ou dénonclatian

ois au mains avant I'tché

nouvelle pérlode dun anoul de

nce du ball, tes parties 'averissent par dorit de leurs intenlions au sujel de san ronauvelloment pour ung
dénanclation,

Sl nast pas fail usage des passitiités noncées crdossus, le prégent kall est recondult laciement aux cr

tons en vigueur pour ung
année, et ainsi do suile fannée en année, saul dénonclayon par l'une cu autre parlis donnde trols mols au m

' lavahes

En cas de tarme lixe, e ball prend fin sans contgé, A Texpiration de la durde convenuo,

Article 14, Forme de Fa résilintion

Le réslliation du bai par le locatalre doit Intervenly par &criL L'article 11,1 demaure réservd. La résiislion du Lail par ‘e balleur dolt
intervenic au moyen de [a fumule cantanale officielle prévue par fa loi,
L'article 11,2 demeure réservd.
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Article 15, Hausse du Yoyer o0 moditiention du sontrat

Sl ke ba.llour entend suomentar In layer o medifie: be contrat 4 Péchéance du ball, {i doh en informeyr lo [ENRUr AU moyen de la formuto
canlonals cifigholle prévue pat Ta Igi, 3 mals et 10 [curs au miotng avant Féshénnee du Lal, sans s menacer d'ung risilialien.

En cas dinlredugtion de I3 TVA, Ia badleur se résarve is droil de |a réperculer suT le lecatare sous ces mémes rondilions.

Article 16, Sustes mollfs de résiliatlon anticipée
Le préaent ball pour Brro résllé avanl son expiralion.

Par fo bailieur

8) encas da non-palement du loyy ou des redevences acossoiras (thautiage, eau chaude, eto) échues. Dans ca cas la bailleur
Impadil au lacataice un g8lal te 30 jowa en ki indiquant qu'a défaut de palement, 1l résliiara 1o bail. Faute de palement dans le délai
ansi imparf, fe batliour peut résiterie contral mayennant tn préavls minimum da 30 [ours pour la lin d'un mals |

bF  lorsque e comporiemant du lagalalre ou d'une personne laisant inénage commun avec ki donne llsu & «des plaintes fonddes. Dans ce
cad, la rosiltation esl subordornée A un avartesement préaleble dorit dy balleur. La cangé peul élre notid pou la fin d'un mois

mayennant un prégyie minimams da 30 jours, St te iocataire cause velaniairement un préjudioe grave A fa chase louée, to cangé peut
&tre donnd avec effet immédiat;

tr lorsgus e lngataire ne founn Pas au badeur 1a garantle prévue par le ¢ontat ot exipiole A la dars d'anlite an viguer da celuigl, Dans

ce tas, |e balisur paut refusar la remise das ¢lafs au locntalme (arl. 82 CO) ot résoudre le ball Suivant tes régies ds In dgemeure (arl,
107 al2 cuy,

d)  lorsque le locatdire qul a commandé des travaux ne fourmil pas au ballleur les siiralés sulfisantes kour évlter Fnseription d'une

Fypaihéaue des arlisans of dgg eniropaneurs Daxs ce Ca, Y2 rédiation est Suberdanés 4 un averiissement prastable et da
talllour, Le cangd peist &tre nofitia pour (2 fin d'un mais moyeanant un préavis minimum de 30 Jours,

Par Iz focatawe, svec effel immédial

8} slg chose est difiven aver: dos délauts qu! excluer ou eniravent cansldérablement l'usage pour Iequol €le a &8 louée sans que la
Incalaire en solt raspongatle

' slla chose n'est pas défvréa 13 date converue ;
@) i, en cours do b3, la chase présania un défaut dont ie tocatalre mest Pas responsable, excluant oy entravant considfrablemsnt
I'usage pour laque) e'le a 81 Inuge, et pour aulant qu'etla 2 selt pas ramisoe en élat dans uny déilal converable

Artlele 37 Lanement ds)a familig/lagement commun

Le locataire a l'obiigaton de lransmatire au ballayr les 'ntormatians eoncemant Vatirlbuticn du logement familal tr du togament commun.

ulte épnirx, cellg attribution mel

Larsque tas &poux élalent e-locataires 1 que le [uge du divorce attibug (e 'ogemant famlial & Fun au
un termie au ba'l entre lo bablewr et 'ex-époux,

St ia logament fomitial est attribug, parle juge du divorce, & Tépaux non 1itaire du ball, fa baitieur ne peut pas s'oppaser au changsmen
de Iitulaire du bail

Dans les deux by
loyer jusqu'a Fap

Iheses, 'dpoux qui lait lacalalre jusqu'a 'alribution du logement & ('autre époux répond solidakement du paiement du
lien gu harl ou jusqu'aw lerme de congé prisvy per ie centrat ou 12 lok, mals dans lous les cas, pour deux ans au plus,

Yenvade méme en cas de dissollion Judicialie du parterarial enragistrt selon 'asticle 32 dg fa ol focédrale sur te parlenariat enregistra.

Agticle 18, Dicés

En cas de decds du Tocataire, ses hanliers Peuvent récler o bait mayennant un préavis donné par berit trois mols & {avance pour la fin
d'un mols el dans un détal maximum de 8C jowrs & compter Gu ol ot ie dEcts ect parvenu 4 laur connalssante

Si fappartement esi relous avanl 1a fin da cs delal, las héritiars du locatalts sont ihares du paiement do loyar dis Fantre en viguenr di
bail conclu aves laur successeur.

‘arlicle 3 est applicable nux hérntiars,
Les personnes qul, 4 fa cannalssance du ballleur, vivaient on ménaga commun avee le locatalie délmi, mals ne sont pas ses hériioss, ont
la taculté, st elies spnt sclvablas, dé condure un nouveay bail en manileslant pour cila leur tention 2 Ballleur dana ja délal maxlmum de
90 jours & comntar dis déeds,

Les sous-locatilies ne sont pas tonsidérds comme falsant ménage commun avec {e localatra principal,
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Artlete 15,

slon et lransfert du hail

Il estinterdlt au feeataite do céder ou do transfror sen bail & un tiers sans Taccord dorit du baliaur,
11, LOYER ET PROVISICNS

Artlcle 20, Fraty tle rampe)

Pour tout rappel jushfg, la bailleur st autorlse 2 parcevair du lacataire des frais de rappel 4 hauteur de CHF 20.— hars taxes au minimuym.

Article 21, Inde

1our greupatio

Lorsqu'il sontinue A occuper les locaux aprés ['oxplrallan du bad, e locatsire doit av bailour tne indemnie conaspondant au mirimum au
maorant du layor. Demeurent réservés tous dommages supp&maniaiies.

Arliela 22, Poursulte

L& ball vaul raconnaissanca de detle au sens do iz |0 fedérale sur la puursulte pour detles et la falfite (LP) et permat au balileur de requér
ia malnievée provisoirg contts |o Tocataira.

. CHAUFFAGE - EAU CHAUDE — ELECTRICITE - CLIMATISATION

A Sewvites gintraux

Article 23. Joulszanca et palement
La Joulssance 21 1o paicment de cog services, forsquils forclionnent dans lTmmeubls, font parie des drgils ot chigatlons ddcoufant du batll.

Le locataire doll payer Ins redevances qui en découlent das qua Fun 6 lauire sont mis 4 sa dispesition, meme =), pour un motil qui Tul est
persannel, { ne les ulllse pas

Arlicle 24. Cenduita des sarvices genérauy

{4 conduite du chaullaga 1 du servite d'eau chaude {durize, température, mods da rapariition das frals, elt.) es! du ressort du batllaur,

L& baileur assure aux logaux loués une tetnpérature normale ay mayen de Instalialion de ehauftage owistants, sous réserva dune asration
raticnnells des locaux par le locatako, Les plécas siudes en attiqua, dang los combles, deniére das baes vitréss de méme que les

virandas peLven: subik de [lus grandes varatiors de lempératures et e ainsi plus chaudes en 616 et plus froldes en hiver. Le lacatairn y
esi rendu atienl? et ne saureit prétendre A une balsse de Ioyer, des charges de chautfage ou A des dommages-intéréts de ce fall.

Article 25, Complg annuel et répartition

Compie annuet

a} e bailieur szblil un compte anmuet ge chaullage ct deau chavide separs des comptes dexplaitation da limmeuble, pour autant qus io
sysiéme i fortall ne scit pas anpliqué. Ce comple ost Slabli une fois par année 2 la ¢ato fixée par Is balleur;

b} 1o comple do chaulfage annuel comprond ios Trals da o
prostations secigles, assurances Se rapporant sp 3
ditarliagae des beufleurs, d'eniretion et de révizian
d'enlration dos vannes, de ralevé des o
usuels, & loxcusion de ramo
d'axploitalion des Inslaliations d'¢

mbustivle, ean frolde etou thauffée, énergle, salafre du chaufleur et
1 4 linstafation du chaulfage, frals da nellbyage, 6o ramonage, de
des Installatlions {sauf les pléces de rechanga), da purge, de contrala el
des eaux, o dos frais d'administralion jusqu'd concumence dos laux
s, da jeur rano ou de leur 7 ) B de la contibullen

Fdpartition

o} ta rGpartition des frais de chauflage est falta proporiennellsment & la clé de répartiion fixga par /nstallateur u, & son ddiaue,
proportionnelierent ai volume chauMé ou 4 Ia surface da chautfe, A défact de complewrs individuals, ie colt de I'eau chaude
distribisge gar log installations collectives est répart enlrg fes locataies de la méme maniére que las frals de chautiage.

Slmmeuble comprend des lacaux artisanawy, industriels ou com: erciauy, |l en ast 18nu compte dans fa réparition des Irals.
Sl des locaux da llmmevtle na sont pas louas, 2 balieyr suppoite les Irals de chaulfage incombant & ces locaux.

Décampie indwiduel et provisions

a) o locatalre doil &te Infosms e la part des frais aqul fui Incembent dans un ddlai de 4 mois au plus das 1a dale du bouclemnent des

EAMPIGE ArEWT'S par um dheamata [elvidual mentionnand i montan tota) des frais do chauffage, d'eau chaude, s8s quates-parts ot
le mentart des acomples versés
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Le bailieur, sur demande d'ury locatalre, hi remettra un sxamplalra cut comple général et du tablgau de raparilion de Immeubla.

1t doil, d'autre part, permalive ay locatalre ou & son mandatai mant d' ingr fibrement ax domicite du balllewr loutes
\os midees ariginalas fusficativas des depensas poses en commto et resavolr verbalement ou par écrit les explicatians uilles,

Le Incatabie, ou san mandstalro, est habilité & contrGlor en tout temps Fétat des stocks et les livesisons de cambustivie, A cells fin, log
tocalalres peuvent désigner un reprdsentan; ol demander qul sait avisé 46 heures avant toute lfwralson de combustibla,

&) 1o okl en faveur du bailleur estpayatle danc ie délal d'un mafs 3 cwmpter de 'envol du décampis ;
es! remboursé dans la mEme déini.

I8 scide en faveur du locatatre ful
# le baillewr pout exlyer du locataire qul entre dans las

lacaux sprés |2 date du bouclement de la demlére petiode de chauffags Ie
versement d'acomples assurent la couveriure aparaim

ative des frais de chaultage et d'eaw chaude Jusquisu prechaln bouclement.
@) aucun décampta ov ramt it Interm édiaira

rviant avant o dé annuel.

&) sl apparait qus las A20Mplss prévus ne couvriront pas les tials de chaultaga et d'sau chauds, Iz bailleyr peul las radapter en towt
8Mps, meyennant un préavis de 30 Jours, enrespectant s larmes prévues, le cas échéant, par g lol.

B.  Bervices individuels

Arlicle 26.  Enbratien et gonsommation d'énzrgle
a) © eal Inslallé par appantement, les frals de service el d'entretien covrant da toute |
il charge ¢ baillaur dans la mesire ou il est propridiara da Nnstal:ation,

$u78r e thaufle-au Incividucls est & la chargs du locatairs,

Instaitation incombent aulosataire ; las

&) le locatae dail conidler ef erpretanir tes appareils de chaufiage ingd:

viduels et Jeur briqualage avant toute mise en sesaca, voriller le
rempliszage des Inglallalions, enlratentr, decrasser et gralaser les o

habdidres of les caloniléres en fin de chaque pérlade de chautfage.

e} le ballleur fait ddtartgr rigulidremant les houlleurs individucts, Les Irais de ditartrago sant 4 ia charge du bocatalre

Articla 27, Instailation él

e — Conlrdle OIBT

lLes installations fectrigues ne prRuvent 8tra auisintes que par des installateurs-élecislciens dimen aulorises par Inspection fadérale des
inslaflallons & courant tort,

Towle naddification oy rénavalion diinstaltstions £&leciriques e pauvent Airg alfeclrdes qu'aves laceord éorlt dur baillevr,

Le locatairg esl teny dn rematro au bailaur Ins rapfiorls da séouiit reladfs aux mtervantions sur fos lnstallations dlectriquos,

Lo locataire est (ecponsable dy dammage subl parle bailleur dy fai o

una modillzation de Minstahation «ff
contralre aux prescrigtions dir dreit publie

ér par ses salns ot yul sarait

¥. ENTREE DU LOCATARE

Articla 28, Bon c'antrie

Le lacatairg ne peut BMmMénager avant daver payé la premier nais da loyer ainsi que 1a garande, ni sans avolr ramig 4 bailfeur un
exemplalre

2 du bal 8t requ de sa part s0n Aukrisalion écrite (bon crantria).

Artielz 28, Enmptewss

Li consommaticn d¢'ecingié, de gaz gt les frais dn 141G
publics coinpdtents @ mise &n sorvies des Installations.

phone étant 4 iz chargs du lacataire, ca demler requied 3 ses frals des sendtes
Vi, SORME DU LOCATAIRE

Articte 30. Efat des jieux de sortie

Les lacaux et leurs dépendances dventualles dolvert ol rasiitues
sels dolvent pauvair Btre contrélis, En plus des nettoyages usy
litret de venttlatlon ainsi qua naltoyer Ies vitres, les stores 4 lame!
les appareils ménagers, les revélements dg sols quas quilis s
les radiateurs. Les points luminei doivent &l1e équ
focataire doft répater avant son déménagament les

Lea trous des rampens doivent ére solgneusemont

or, 8elen fe ganre, le
s et les placards,
falances, ainsl que
ts doivent & i

| a commis o qui ne sent pas dus A lusure normale ou & l'u
s da maniére & ne plus éve visibles,

£n cas de prasence dun cattie-for, |e locatalre doif donrer | cads 4 84 sodle,

A dilat, I devea prandre 2 sz charge Tes frais det remmse
&4 fanckion.
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i, UTILISATION ET ENTRETIEM DE LA CHOSE LOUEE

A Chbligations du balleur

Artlete 31, Délivrance de la chose ouge

Le bailleur ast teny de délivier la chose A la date canvenue, dans un dtat approprié 4 f'usage pour lequel elle a 814 louse.

Artiele 32, FErais d{a charge cha balllaur
La balleur supporte les frals ;

@) des rlparations et rélactians qul proviennent de Vustre normale de limmevblz, sous réserve das arficles 38 et 48, c-apres |

&) denlratien du canal du dévalolr, elnsi que deienlevemant des déchets ménagers déposas dans les récipients communs prévas & cot
aHal |

) dentrotien et ue farce motrice de lascenseur |

d}  déclzirage tus cages d'escatier, das locaux communs e! des atords de Mimmeubls ;
8l de conciergetie, si limmenbls ast pouna dun tel service ;

11 daa trokds iioe par lag Jocatalras (sauf2alla embloyie A usage professionnel);

@ de réparation st da rdlection dies & lusure nermale de Yappartement,

Artlele 33, Fonctiehnement des services génaraux

Le baillewr doll vellier au bon fanctionnement des senvices genériux (cau, éclnirage, astenseur, chauiage, climatisal’on, wirighralion, sic.)
qui exfstonl dans Iimmeubfe. En cas dintarntption, 11 s'abiige 4 fatro toute dillgence pour en obtanir s remiso en état de fonglichnement.

Articie 34.

La rasponsabillté du baileur est fixée per la jol e ca qul concatna les dommages provanant d'un vice de construction eu d'un délaut
dfantretisn du bAment.

Artlcle 35, Travinx exéeuiés par le ballteur

Aprés er avoir 818 Informé par &

1t par le balllowr, le localaire ne pout s'sppnser 3 1'Stude ot 3 I fan de loutes | 1s, petites ou
grosses, Gui dolvent éiro exéc s dans ses locaux ou dans Fimmeubla, alnsi que do taus travaux eu installations décldés par ke baillour ot
qui 'Rt pas pour but la réncvation cu la modification de limmeuble, It doit, A cet offet, laizser s fore acces aux facauy Touds par lul. Cas
travaux donnent lleu Aung Indemr N de loyer 81l entralnentune diminution de joutssance.

B. Qbllgations du locataire

Article 36 Entrrllen des iocaux louds

Une fals en possession des locau, 1o tocatalre est fenu d'en user avee sen et de tes maintentr propres al an bon état. Les menus lravaux
digniraion, do settoyage ¢l de réparalion commandas par 1a Joulssance normale d la chose louge, gui lui incombant fanformément a la
lol, sont natammaent les suivants ;

al  possr et enlever los fandtes doubles ;

B} remplacer les vires brisées ou endommagbes

¢} entrelenir s bo:senes el tes sals (la pongage mécanigue de ces damiors est inferdit sans Pavtorisation éeite du baileur) @ las dégAls
causts par des lalens-aiguiles, des brolures, des grifures of dos taches importantas na sont pas ascimilables a l'usure normala ;

dl remplacer 18s joinls Usés des rohinglg, fes brise-jers, les flaxibles, les inleruplours uss, es prises of las lusibles, los ampotes et
ibes lluarescents ;

8] changer las cordos et les sangias de firage usées des volels 3 rotdeaux ot des staros, méme si elas &tajent déja ugbes lors da la
prize de poscossicn de lappatement

f ratatira (o8 vo'cts 4 rouleaux et les tolas di lente an cas dintempéres ;
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g graisserles serures, gonds, fighiea de portes, fondtras, volets, armelwres de lenles, atc,., H

A assurer lenireten courant des Instatiaions sanilares, fourneauy, cuklnéres, armpires frigarilques, machines 4 laver, prises, liches
et cordong ¢lociriques, tiiras, bacs, Jolnts, ete. ., propriéta du baflleur ;

i déioucher loa canauy, conduties, écoulements jusqua la condute coliective |

i anirolanr en dtak de proprats et enievar I nefge ou la glace sur les takwons, marquises, vérandus et tiohmrs dépandant dos lecawx

&) signaler au ballour Tapnatifon de perasites ou fengeurs tels que punalcas, cafards, fourmis, 2ourls, rats Le bal leur prand 1outos
tHspositions pour leur extanmination, aux freis du locatwre fauth s11 ¥ & liey ; le locatalre ne peut s'opposer & Ia désinfection da son
appartement lorsgu'elle est glteclude dans Mniérét général de lMmmeuble ;

i faira ramoner rigulleremen les. chemindes do salon &2 canaux de fumée, cr 7 aux p pions lagales
m)  manignir en bon éal de Aropretd tes pelniures ; laver ot nalioysr réguligrement les culsines, WG et chambres de halhs

n) abiarréqulkdrement l'appartement dg fagen a empacher la condensatlon et dviter les moisissures ou tout aylre probiéme dhumiditd H

Article 37, Jzavaux exdculfs per le locataire
A. Réparalions

Sont & & charge du localalrs tous les travaux da réparalion da Fobjet lous cu'il aurall cammandss sans une suterisatian gorlle du balllaur ;
il 98t ds fors bt d'en acquibier |as fotyres,

Demeurent réscrvts :
a} les cas de lores majeura ravBlant un caractére daxtrbme urgene fincendie, inondation) ;

R 1o travoux desiings 3 remedlor @ un téfaut reataiinani + sans Fenimver eonsidérablemont - fusage de la chose Ieuér: lorsque o
balllaur n'a pas supprimé ca diélavt dans un détal convenable ;

t} les travaux a charge cu ballleyr crdennés par e |

8. Rénovalions su moaifications

Quels qua soicnt las travaux enirepsds par 1o Incatalre, toutos les instaliations fixes qul en rsultent {conduites de gaz, d'eau, d'alonincis,
tuymm, fils, plaques de prapreld, baguettes d'sncadrement, papiers Ppelnts, sonnerles, 2errures, sit ) restent acquises A [immeuble & moins
e e baillcur ne sa soft réserve te droil de #iclamar la remisa des locaux dans leur Elat antérieur.

En déragation & {'art, 260 a a2 GO, 16 ocatalre ne pourra prélendre A avcune Indsmnite en i de bail paur fes ravaux a plus-value aquil
aurglt réallsts A ses frais et avee Ie consanlemen Préalable &crit du bailleur dans les locaux Iouss,

Le locataire répond envers Ie ballleur des prétentions an dommages-inléréls que powrajant falre vatolr contra Iul les autres Jocata'res du
falt dag travaex. En cas de monacs d'mscription dune hypothéqua des artisans et des entrepreneurs, | s'engage A fournir immedialemant,
8tz demands di batlaur, dos siretés sulligartes au criancior,

C. Machines & faver

on ast b Sur une varine darrét pl
"Suier, pauvent @lre attarisées. L'autorisatian
teffeciuer uno leliz instplation doll dtre demandés par écrit au balileur et ca dernisr Feut la refuser ! elle n'est pas compatitde avec lea

ArticTe 38, Absense du locatalre

En cas d'absence, o localairg prand foutes disposiiions uties pour éviter que so produisent par sa faulo ou 82 négligercs, dans fes lacaux
louds ou dons yne parlla de limmeubie, des dagatls (nolamment oel, fulle Feau ou de gaz, incendls, expieedon, obstruction des canaus,
dascentes al dévaloirs, chule d'objels placés sur les fenttros gy balcons, ete.), || dolt aptamment veiiler 4 mainterir ure température da
chaulle minimale

Artele 39,

Ipeaux en cas d'urge

Si Paceds aux lscaux louds est Indispensabla & la sseurits do limmouble ot de ses accupants, le ballewr est aulorisé en cas durgence d y
Fénélrer. En parell cas, e locataie doll 84a avisé au plus 18l etie bailleur esl responsable da tout préjudice vontuel subi par 1a locatalra.
Le locataire veille & ce que ses lacaux sclent accessibles en cos d'urgence, notamment en dépesant une ek chez fa cencierga au chez un
voisin. | avise io balleur ou le condloige des disposiions prises.
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Asrticle 4u, Bezponsabilté dir jogataire

Le localsire est rasgonsable pour hul-médme, les membres de sa famlls, ses employés alns: que loute personng présenta de fagan
permenente ou wWmMpcralre dans les jocaux loués, de tous dommagas survenus dans Iimmeubla par suite de fauta, de négligenze qu
d'usage abusil,

Lo loculsire dait signaler sans retard ou baillcur fes détauts auxquels il n'est pss tanu de remadier lui-méma,

Le lecataire répond du dommage résultam de Famission d'avissr la baifieur,

Astiele 41, Protection eivile

Los iocataires doivent user ces caves sliutes dans Tes abrls de prolecton civiie de manidre 4 ca qu'ciles puissent Blre affociées en lout
temps et dans les plus brals délais & la proloclion civile. Les Installations telles que purtes spéclales af appareils de ventialion ne dolvent
€n aucun £33 élrc déposdes, nl démontaes,

Au cas oil la proluction civlle scliicHerait fdvacuation des caves, Ie locatalre s'angage & onlever sans Indemnitd leg abjels qui gy frouvent.

Le railleur n'est pas tenu da foumir un loeal en remplacement, mais s‘engage A remetive les locaux 3 la dispositicn du locatalre das Ia fin
de leur Ltlisation per k pratection clvite.

C. Assurances

Acticle 42, Incendle ot déglts d'eau

bLelocataire agsire A sos figls ot pour lour valeur, cordre les fisgues dincendia, dewploston st de déglia d'aay, le mobllier, le numéralva,
los paplers voleurs et marchandises, les madzilies, bliow el pieres précleuses, les collections, tableaux et ohiels d'art, ete., se trouvant
gans fes lacaux Iouds oL dans Himmewtte. . Lo locatals a8t torm da omatirs au bailleur une tople des polices couwant ces risties.

L focatalre supporta seul fes censéquences de taute lexéoution de cets obfigation, 4 kx décharge compléte du baileur.

Lelocataire qui enfreint f'ung ou PaLtre des obligatons qui précédant s'expose 4 ima résiliation anliipée du ball.

viiIL DISPOSITIONS DIVERSES

Article 43, Prapralé, sireté et tranquillité de I'immeubte
Dans Yirugté1 d= lensembie des Joraiainos, [l est mterdit ;

a) da fake Ln Usage excestit, de nuit comma de lour, d'spparaeile bruyonts, d'appareils & reproduire %o san {radlo, TV, eic.) o
dinstruments de musiqus ; d'utiliser dos apparetls electriques non déparasités ;

b dincemmoder les voising d'iute Maniére quelcongque. Entre 22 heures gt 7 heutes, toute muslque et tout bruit susceptibles d'alre
Rergus hors de Fapparement sont interdfts |,

e} de faire des lessives ou d'etendre du nge (4 rexceplion du pett Inge) aileurs que gans fes locaux deslings A eet usage ; cos lacaux
sonl rdservés exciusivement awy Jocatalres de limmeutte |

d} e nuire av bon aspect da ITmmeuhla on axposant BUX fendtres ef awx halcans du finga, de la fterle, deg meubles ou lout auire chjst ;
8} davolr en dépat dos marchandises ou oblels dangereux, nuisibles & limmaubia ou pouvant Incammader leg volsins ;

2 d'enlrepeser des objets {mofoeycles, bicycleties, poussees, caisses & fiours, meubles, eto.) dans les cagas d'escalier ou en dehors
des emplacemonts réverves 2 cet pliat ;

g/ d'Opposer des vignelles autccollanies ou autres aHfiches, ains! que d'nsurize quol qite ce soit sur fes boltes aux fetires at les portes
palidrag ;

fii de naurnr les pigeons, mouetes et autras animaay Poavant selir el endsmmager limmaubla |

i da Juler fuel que ¢a soll par les fendtras oy fes balcons, de gecouer des tapls, nattes, brosgsg, balals, chiffons, atc... dans les
escaiiers et paliers, aux fendtras ol hars des balcons H

i d'évacuer {es balayures o résidus da minege allsurs que dans les dévaloirs, lns poubelles et autres récipients prévus & cet effar

kI duiliser dans les dépandancas, caves, greniers, etc., en plus ge lins

llation #ixe exislants, fautres moyens d'éclalrage gue des
lampes de peche ,
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#  de talre des travaux brayants, salissanls ou dangereux dans les crves, les escallars, leg acces, les abords des losaux louds oy les
dt:pendances de fimmauble ;

mj - de fare une consommaticn abusive d'sau Iroide oy deau chauda

n  de lalre das gritades sir les balcons ou dans las farding privatifs sans y svolr 414 dbment sutodsé par le hatieur.

Article 44, Actlvités profegsionnelles

Dang les lecaux loués comme hatylation, les ag!vilés protessionnalies méme pariielles sont imerdlles, saul conventian conlealra entrd le
balleur el i lacatatre o2 sous réserve des au ons md ivers nér hes. Le veille alors 4 ce quelles e portent pas
préjudice Aux awtres locataires, au voisinage ov & Hinmeuble ll-méme.

Artflcle 45, Anlmaux

La détonlion danimaux est tiérée A bien plaire, 4 congition quils ne génent pas les aulres localaires et ne nulsent pas 4 fa Iranguiliits at @

fa proprelé de (immeutie.

Arlicie 46, Antennes et 1eterasean

Lz pose d'antennes el de paraboles axtériewras lradio, TV, =i} doit falre fahjet d'une autorisation praalabie éoiia du ba'lieur; s exlsle une
® 18Er o

anlgnng colecive ou une instalalien d nl asttenu, 4 ses frals, d'y racenrer ses appareils dane tes ragles de 'ar, Las
frats dintervention occaslormés par un mauvals branchemen sont & i charge du locatalre fautil,

Aricle 47, Asconseur

L'ascensaur esl résenvd ay transport de parsonnes, A Faxcluslon des enfants non Accompagnes, Les ddlérlomations provaquées par toud
aulre usane sont 2 la charge du faulf,

Ardlcle 48. Dévaleir

Toute chosg jeide dans un divalolr doit sire salgneuse
cendras chaugdes, etc. Le localara dopase dans le
objats pouvan obstruer e dévaloir,

it embalisg, 1l est Interd|l d'y Jeter des liguides. des cartons, dos bougll! i, des
cal appreprié carons ot foumau, bouteiles, lewurs, otc..., of, 8n génénal, lous fes

Article 49, Lessive

Le Incatalre

=& 'a boandeste et la séchal aux |aure Hxés ; 1l doit so conformar au réglemenl alliché. L'énargle cansommée par txis les
apparalis, |

n, l'amorissement usuel, ingi qua leau chauds ulisée sont A ta charge du locataire, sauf convention conlraire.
Article 50, Haltoyage de Pimmeubls
SN’y a pas e service de conclergana, les [ncataires sont lenus de netloyer soignensemen et régulierement las alldes, ascaliers, cours,

cefidors et dépendances communos et da pounver 4 Févacuation des déchels ménagers et aulres.

Article 51 Salptés dues Ay leatalre

idme 51l existe un sonace de conciergers, |a Inate’re procoda au neticyaga et & la remise en Stat da Faliée, da l'escalier, da Mascenseur
et tes locaux communs, ginsi que de letrs accas, lorsqu'lls ant &8 salis ou datériords par |4 ou ses feurnicseors {approvisionnemen?,
fransports, emménagemonts, déménagemenis, ele.) ou par des animaux dont Il est détenteur,

Artigle 2. Plantes et jleurs

# es! interdit de placer dos réciplents contenant dos plantas ou des flaurg & Fextarew des baloons av de la fagade. Les lotatalres qui
garissent de planies ou de flewrs lnlérsur do leurs bale ou latrs fandtres sont tenus de prendra toutes mesures paur évitgr
dincommodsy les aulres \ogalairus, de détérorar 1 {agags et de provoguer des acoidents

Article 53. Plagugs.adresses

Las plagues-adresses de sonnelles, g bofles aux latires ou de boitas auxlilaires, elc,, selon le meddlo at k couleur délamings par le
bailleur, sant 4 la charge du locatalre.
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Article 5d. Réglements

Les leeatares dawent shsarver jes riglements qui pauvent &tre afflchéa dans Fimmevbla.

Artlcle B5, Tolles da tentes

Le remglacement des Iofas de tento est A la charge du ballewr larsqu'une telle instaflation: existe lors de la conclusion du contrat de ball.
Lersaeruna welle Instabation pexisla pas, e lccatatra ast e drait dinsfaller ute idlla da tenta dvae 'accord préalable écrit du ballleur. Dans
ta tad, Finstallation, Panteilan at js remplacemsni des tolles do tanies sont 4 fa charge du locetalra qul doit $'2n fenlr 2u modele at & la
leinte choisis par le badlewr. Four des ralsons desthétique, I beifeur peul cxger la suppression da tolles de lentas sndommagdes. La
locatalie ne paur prétandre A eucue Indamall cn n de bail pour fes tolles de tanie qu'l aurait nstalléns A ses frals of aEC |8
conserttemant préaiabla donit due bailews dans les locaux louas,

Article 56, Clause diplomatigua

A sl g lecaire o [occupant du Iogement spérifiquement désignd par le contat de bail, 20 bénéfice dune carte de tagitmation du
Depastement fedéral des atiairas étrangeros, quolla qua solt sa natioraiie, ost transfaré hors du canton da Genévs ot de Suiasa par
son empleyeur, i ale dreil, sur présenlation d'une pidca frstilicative émanart de soh smployawr, 08 déroncer 1o conlrat do ba) pour la
fin du mols qui suit celul pendant lequel i} invoque la présente ctauas ;

1}

s! le ocatalra ou Foccupant du logement spécifiqusment daigné par ie contral de bail, au béndlico d'ung carte de Jégitimatian du
Dépariement (&déral des alfaires élrangtres, de nallonaité dtrangdre el ne bind % pas dune autor n de s8jour ou de
rasldence en Sulsse selon e drolt ordinaire, est liconelg At son employedt, i & drofl, sur présemalion dunn pléca jusiiicative émanant
da san employeur, de dénancer in conirat de bail pow ia §n du mois pour letuel le llsenciament est effectlf ;

o

BN plus du loyer al des charges feskant dus Jusqu'd a restitution des locau pour Ychsance fixae aux I, A of . le locatalre dofl versar
une indemnitis pour rupture anticipés du contral de bail dquivaiant & Ireis mols de loyer at charges

L'indpmnltd sera toulelois réduite 3 concuronce da la perto eifective da loyar 51 Tappartement devenu vacard peut 8re reloud 4 un Sers
mains da trols mels apris sa ibdralion ciective par ls lorataire ;

=

'a Ingatere e peut g usage do la présers dabse diplomalique avant fa fin e ta premidre année de tocation, foutes convendons
condraires restam réservées, notammant en cas d'aménagements partculicrs effacluds au aré du locatalie ou de l'occupant
spbeillguemant désigné par I8 conlvat de bail,

Artlcle 57, Communications et notifications

Toute communication oy nolilcation du balleur au locatalre, relaive a Fexéeullon et & I'appiication du ball, ul est valabloment adressda aux
locauix toués ou 4 Fadressa indiquée dana la bail,

Est égaiomant valable toute communicalion ol rofification dir bailaur qui atizint Te locataire 4 une aulie adresse.
Toute cemmunlcatinn ou rotificatlan du locataire au balllaur est valatiement adressée A ca dernier & l'adrasse figurant dans 1s baf,
Lorsaque fobiet loué ést un logemenl da Eamila ot que lss conjcints ou les parlenaires enfeglsires sont ca-locataires, toutas

Lxmmunicaiens au sujet du Sall, saut 1a r tien ou d'autres communicatns en relztion avee Ia fin du tail (mise en demeurs), peuvent
£lre eavoyées sn un oxemalaire unigue sous 1 pli 4 P'adresse du logemant famitlal.

Artlcle 58, Timora

Chaque partle supporta fmpat dy Tmbre pour bexempiare du bali qu'elle délent.

Article 58, Jdurldietion

Guel que solt le domicile présent ou futur des
raconnaltie sans réserve la campétence exciu
présent bail.

arties, cellas-cl déclarent, tant pour elles que paur leurs héritiers ou ayants droit,
@ des fribunaux geneveis et du Sribunal fadéral pour tranchar tawt litige: tekatll au
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REPUBLICA DE CHILE

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES

TRADUCCION

(1-297/16)

CONTRATO TIPO DE ARRENDAMIENTO
para departamentos

CONDICIONES GENERALES Y NORMAS Y USOS DE ARRENDAMIENTO

gue se¢ aplican en ¢l cantdén de Ginebra

Las disposiciones generales 1 a 11 del presente contrato han
sido establecidas paritariamente entre la Federacién Romanda
Inmobiliaria, la Unién Suiza de Profesionales Inmobiliarios v la
Asoclacion Suiza de Arrendatarios (ASLOCA)- Federacidén Romanda,
excluidas todas las demads disposiciones del presente contrato
que corresponden, en lo esencial, a la versidn anterior (2008)
de las Condiciones Generales y Normas y Usos de Arrendamiento.
Las clausulas paritarias que figuran en letras cursivas han sidc
declaradas obligatorias para la Suiza francesa por resolucién
del Consejo Federal de 25 de junio de 2008, no pudiendo ser
modificadas o suprimidas.

Lag presentes eondiciones generales son editadas por la Cémara
CGI Conseils (Camara Tnmobiliaria de Ginebra), la cual es dueila
de los derechos de autor. Se prohibe realizar cualguier

modificacidén y/o reproduccién, incluso parcial, de los articulos
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12 a 58.

I. ARRENDAMIENTO PARITARIO

Articulo 1. Pago de la renta (articulo 257c del Codigo de

Obligaciones)
La renta, los anticipos por concepto de calcfaccidn y gastos
adicionales, se pagardn mensualmente por adelantado cn el
domicilio del arrendador o en su cuenta postal o bancaria.

el arrendatario sec retrasaré mds de 10 dias en ¢l pago de un
mes  y si hubiese sido  infructuosamente objeto de un
requerimiento de pago por escrito, el arrendador podrd exigir
que la renta, los anticipos por conceptc de calefaccidn y los

gastos adicicnales se paguen trimestralmente por adelantado, a

partir del mes siguiente al vencimiento del plazo fijado en el

Fquerimiento de pago.

ticulo 2. Garantias (articulo 257e del Cédigo de

Obligaciones)
el arrendador exigiere una garantia econdmica, ésta no deberd
b superior a tres meses de renta neta.

La garantia se deberd constituir dentro de los treinta dias

Siguientes a la firma del contrato, pero a mds tardar en la
fecha que el arrcendataric tome posesidn del inmueble. EI
arrendador conservard el derecho de reclamar con cualguier
momento la garantia gque no se le hubiese centregadc dentro de
dicho plazo.

Si el arrendador recibe una garantia, deberd depositarla dentro
de diez dias en una libreta abierta a nombre del arrendador en
un bance del lugar donde se encuentra el inmueble. Asimismo, si

el propio arrendatario constituye la garantia, deberd proceder

- /] -
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en la misma forma.

lLa garantia tiene por objeto asegurar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendatario para con el arrendador Yy que
deriven del presente contrato o de lia posesidn, mds alld del
arrendamiento, de la cosa arrendada.

El arrendatarioc ne podri oponer la compensacion a la garantia
constituida en conformidad con la ley, para saldar cualguier
deuda con el arrendador y que derive dcl pbresente contrato de
arrendamiento.

El retiro fotal o parcial de las sumas o valores depositados a
titulo de garantia, solc se puede realizar con la firma conjunta
del arrendador y del arrendatario o en virtud de una resolucidn
Jjudicial.

51 no se entablaré una demanda judicial dentro del plazo de un
ario, contado desde la fecha en gque el arrendatario ha desalojado
los locales objeto de la garantia, esta Ultima es desblogueada
de pleno derechoc y el arrendatario o su mandatario estan

autorizado a recuperar sus fondos.

Articulo 3. Descripcidén del estado inicial (articulos 256 y

256a del Codigo de Obligaciones)

El arrendador tiene la obligacién de entregar la cosa en la
fecha convenida, en un estado adecuado para el uso para el cual

ha sido arrendada.

Al momento de la toma de posesidén por parte del arrendatario, se
hard un informe en dos ejemplares de una descripcidn inicial del
inmueble, gue comprende también un inventario y el estado de las
dependencias accesorias, en presencia de ambas partes guienes lo

firmarar in situ. Se entregard inmediatamente a cada una de
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ellas un ejemplar.

Este informe formard parte integrante del contrato de
arrendamiento,

A solicitud del arrendatario, el arrendatario le entregara una
copia del informe del estado en gue dejd la vivienda el
arrendatario anterior,

El arrendador deberd informar al arrendatario acerca de los
desperfectos de gue tiene conccimiento.

Articulo 4. Desperfectos de la cosa arrendada {articulos

236, 2579 y 259 del C6digo de Obligaciones)
El arrendatario debe sefialar inmediatamente al arrendador los

desperfectos respecto de los cuales no tiene la obligacidén de

reparar.

El arrendatario responderd por el dafo que resulte por no haber

informado al arrendador al respecto,

El arrendador ticne la obligacién de mantener la cosa en un
estado adecuado para el uso para el cual ha sido arrendada,
cxcepto  trabajos menores de limpieza o de reparaciones
indispensables para cl mantenimiento normal de la cosa arrendada
Y due corresponden al arrendatario.

Articulo 5. Inspeccidn y visita de la vivienda (articulo

257h del Co6digo de Obligaciones)

El arrendatario deberd permitir al arrendador inspeccionar la
vivienda si esta revisién fuere necesaria para el mantenimiento,
la venta o posterior arrendamiento.

Salvo en caso de urgencia, si el arrendador tuviere gque visitar

0 hacer vwvisitar los localcs arrendados, deberd avisar al

s

arrendatario con una antelacién de cinco dias y teniendo en
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consideracidn los intereses de este tltimo.

Este plazo serd de veinticuatro horas si se trata de una
restitucidn anticipada.

Estas visitas se realizaridn todos los dias, excepte los domingos
y dias feriados.

Articuleo 6. Seguro

El arrendador y el arrendatario deberdn contratar un seqguro qgue

cubra la responsabilidad civil que asumen en virtud del presente

contrato.
Articulo 7. Obras
7.1 Obras realizadas por el arrendatario (articulo

260a del Cédigo de Obligaciones)
51 el arrendatario desea renovar o modificar la cosa arrendada,
eberd solicitar previamente el consentimiento por escrito del
rrendador, sometiendc a su consideracidn los planos y proyectos
@ las transformaciones.

I arrendador deberd tomar una decisidn en un plazo de treinta

ias.
El arrendador podrd requerir la presentacicdn de una garantia por
el pago de las obras previstas.

Las modificacioncs, mejoras o reparaciones no deberdn

comprometer la seguridad, salubridad, esrtética y valor de la

vivienda.

Ademds, deberdn concordar con las prescripciones reglamentarias

o administrativas oficialcs.

7.2 Obras realizadas por el arrendador (articulo 260
del Codigo de Obligaciones)

El arrendador solo tiene derecho a renovar la cosa arrendada si
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las obras se pueden imponer de forma razonable al arrendatario y
si no se ha rescindido el contrato de arrendamiento.

5i el arrendador desea renovar la cosa arrendada, debera
notificar al arrendatario de ello con suficiente anticipacidn y
a la brevedad posible, salve en caso de urgencia, ddndele la
oportunidad de expresar su opinidn y/o de solicitar informacidn
complementaria.

Articuio 8. Subarrendamiento (articulo 262 del Cédigo de

Obligaciones)

5i el arrendatario desea subarrendar total o parcialmente la
cogsa arrendada, deberd sclicitar previamente el consentimiento

pbor escrito del arrendador sefialdndole las condiciones de

subarrendamientoc y la informacidn requerida por el arrendador en
conformidad cen lo establecido en el articulo 262 del Cédigo de
\@@ligaciones.
Ela arrendador deberd pronunciarse dentrc de treinta dias,
cogtado desde de la fecha de recepcidén de la solicitud.
Articulo 9. Restitucién anticipada de la cosa arrendada
(articulo 264 del Cddigo de Obligaciones)
5i el arrendatario restituyere la cosa arrendada sin observar ol
plazo o término de desahucio, debers notificar por escrito al
arrendador la fecha en gue restituird la cosa arrendada ¥
bresentar a lo menos un arrendatario solvente que esté dispuesto
a subrogarle en el contrato de arrendamiento en las mismas
condiciones en la fecha de restitucidn de la cosa arrendada que
sefiale el arrendalario. Si el arrendador tiene objeciones
fundadas con respecto al postulanto, deberd seflalar

inmediatamente al arrendatario los motives de su rechazo. En
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dicho caso, el arrendatario deberd respetar como minimo un aviso
previo de un mes dado el dia quince o a fines de mes. Este aviso
previo no correrd antes de que el arrendador esté en pesesion de
la postulacidn del sucesor y de los documentos gue permitan
evaluar su solvencia.

El arrendador nc podrd en caso alguno estar obligado a aceptar
celebrar un contrate con la persona que proponga el
arrendatario, dejdndose establecido qgue este wGltimo gquedard
liberado.

Articule 10, Restitucidén de la cosa arrendada {articule 267

del Cédigo de Obligaciones)

Al término del contrato de arrendamiento, el arrendatarlio deberd

restituir la cosa en el estado que resulte de un usc conforme al
contrato, quedando reservados los usos locales.

'W"“En la fecha de vencimiento, el arrendatario restituird Ja

1 vivienda y sus dependencias.

] Se hard un informe en dos ejemplares con una descripcion del
estado en gue se restituye el inmueble, que comprende también un
inventario y el estado de dependencias accesorias, en presencia
de ambas partes quienes lo firmardn in situ. Se entregard
inmediatamente a cada una de ellas un ejemplar. Dentro de lo

posible, esta descripcidn se hard con la vivienda desocupada.

Articulo 11. Disposiciones relativas a la vivienda familiar

11. Rescisidn por parte del arrendatario (articulo

266m del Cédigo de Obligaciones)

Si el objetc del contrato de arrendamiento dice relacidén con una

vivienda familiar, el arrendatario casado podra rescindir el

contrato solamente por escrito y con el acuerdo expreso de su

- /7 -




REPUBLICA DE CHILE

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-297/16 - P, 8.
/) -

conyuge.

El presente articulo se aplica por analogia a los convivientes

registrados.

11.2 Rescisidén por parte del arrendador farticulo 266n
del Cédigo de Obligaciones)

El arrendador soclo podrd notificar en forma vdlida la rescisidn

¥ otras comunicaciones a los arrendatarios con respecto al

término del contrato si se envian por escrito, en dos sobres

separados, a cada uno de los cdnyuges o cada uno de los

convivientes registrados. Ademds, la rescisidén deberd enviarse

en un formularic oficial.

A sclicitud del arrendador, el arrendatario tienc la obligacion

de proporcionarle la informacidén sobre su estado civil, su

nombre, su direccidn y la de su cényuge, asi como sobre toda
separacion de hecho o judicial.

En caso de ser necesario, el arrendatario autorizard al
arrendador para que solicite ante las autoridades competentes
informacidn acerca de su estade civil, su nombre y su direccidn,
asi como la de su cdényuge o conviviente registrado.

11.3 Adhesidn del cdnyuge

S1 ambos cényuges firman la declaracidn de adhesidn dentro de
los seis meses siguientes a la fecha de celecbracion del prescnte
contrate de arrendamiento, ellos serdn coarrendatarios de la
vivienda familiar, con los derechos y obligaciones gque ello
conlleva.

Si los cdnyuges son coarrendatarios, todas las comunicaciones
relativas al contrato de arrendamiecnto, salvo su rescisidn, se

enviaran en un Gnico ejemplar y en un solo sobre a la direccidn
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de la vivienda familiar.

En casc de divorcio, se aplica el articulo 121, inciso 2, del
Codigo Civil.

En caso de un posterior matrimonio del arrendatario, su cdnyuge
puede adherir al contrato de arrendamiento mediante una
declaracién unilateral firmaca por ambos cényuges y que se
enviard al arrendador dentro de un plazo de seis meses, contado

después del matrimonic.

El presente articulo se aplica por analogia a los convivientes

registrados.

IT. DURACION - DENUNCIA - RENOVACION - MODIFICACTON

Articulo 12. Duracién del contrato de arrendamiento

A menos que las partes estipulen un término fijo, el contrato de
arrendamicnto se celebrard por un periodo inicial de un afo.

sta duracidén no se aplica a las viviendas de servicio, de

acaciones, amobladas o en caso de otras circunstancias

cepcionales gue deban ser cXpresamente senaladas en el

ntrato.

ticulo 13. Renovacidén o denuncia

Con una antelacién de a lo menos de tres meses a la fecha de
vencimiento del contrato de arrendamiento, las partes se
notificardn por escrito su intencidn de renovarlo POLC un nuevo
periodo de un afio o de denunciarlo.

Si no se hace uso de ninguna de estas dos posibilidades, el
presente contrato de arrendamiento se renovard alitomaticamente
en las condiciones vigentes por un afio, y asi sucesivamente cada
ano, salvo denuncia notificada por cualquiera de las partes con

a lo menos tres meses de antelacién.
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En caso de término fijo, el contrato de arrendamiento finalizara
sin desahucio, en la fecha de término de la duracidn pactada.
Articulo 14. Forma de rescisién

El arrendatario deberid efectuar la rescisién por escrito. EL
articulo 11.1 permanece reservado. E1 arrendador debe efectuar
la rescisién por medio del formulario cantonal oficial que
contempla la ley.

El articulo 11.2 permanece reservado.

Articulo 15. Aumento de la renta o modificacién del contrato

5i el arrendador desea incrementar la renta o modificar el

contrato a la fecha de vencimiento del contrato de
arrendamiento, deberd informar de ello al arrendatario a través
del formulario cantonal oficial que contempla la ley, con una
antelacién de a lo menos 3 meses ¥y 10 dias a la fecha de
vencimiento del contrato de arrendamiento, sin amenaza de
rescision.

En caso de introduccién del IVA, el arrendador se reserva el
derecho de recargarlo al arrendatario en estas mismas

condiciones.

Articulo 16. Causales justificadas de rescisién anticipada

El presente contrato se podréd rescindir antes de la fecha de su

vencimiento,

For parte del arrendador

a) Eh caso de no pago de la renta o de los canones adicionales
{calefaccién, agua caliente, etc.) vencidos. En este caso,
el arrendador dard al arrendatario un plazo de 30 dias
schalandole que si no paga, rescindird el contrato. Si no

se paga dentro del plazc impartido, el arrendador podra
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rescindir el contrato mediante un aviso previo dado con 30
dias como minimo a fin de mes:

S5t el comportamiento del arrendatario o de una persona gue
viva con €l diere lugar a quejas fundadas. En tal caso, la
rescisién estd supeditada a una notificacién previa por
escrito por parte del arrendador. Ll desahucio puede ser
notificado a fin de mes mediante un aviso previo de 30 dias
como minimo. Si el arrendatario causa voluntariamente un
perjuicio grave a la cosa arrendada, se podrd dar el

desahucio con efecto inmediato;

5i el arrendatario no diere al arrendador la garantia
estipulada por el contrato y que debe pagarse en la fecha
de su entrada en vigencia. En este caso, el arrendador
podré negarse a entregar lias llaves al arrendatario
(articulo 82 del Cdédigo de Obligaciones) y cancelar el
contrato de arrendamiento segin ias NOrmas del
requerimiento de pago {art. 107, inciso 2, del Cédigo de
Obligaciones).

51 el arrendatario que ha solicitade los trabajos no
proporciona al arrendador suficientes garantias para evitar
la inpscripcién de una hipoteca por parte de artesanos y
contratistas. En este caso, la rescisién esta supeditada a
una notificacidén previa por escriteo del arrendador. E1
desahucio puede ser notificado para fin de mes mediante un

aviso previo de 30 dias como minimo.

Por parte del arrendatario, con efectc inmediato

e)

51 la cosa es entregada con fallas que excluyen u

obstaculizan en forma considerable el uso para el cual ha
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sido arrendada y sin que el arrendatario sea responsable de
ello;

il Si la cosa no es entregada en la fecha acordada;

g} §i, durante la vigencia del contrato de arrendamiento, la
cosa presenta algun desperfecto del cual no es responsable
el arrendatario, que excluye u obstaculiza en forma
considerable el uso para el cual ha sido arrendada, vy
siempre y cuando no se hubiese reparado dentro de un plazo
razonable.

Articulo 17. Viyigndq_fam%]iar{v@yicgda cn comdn

El arrendatario tiene 1la obligacién de proporcionar al
arrendatario la informacién sobre la asignacidén de la vivienda
familiar o de la vivienda en comin.

81 los esposos eran coarrendatarios y el juez de divorcio asigna
ia vivienda familiar a cualgquiera de los ecdnyuges, dicha
asignacién pone término al contrato de arrendamiento entre el
arrendador y el ex cdnyuge.

51 el juez de divorcio asigna la vivienda familiar al conyuge
que no es titular del contrato de arrendamiento, el arrendador

no podra oponerse al cambio de titular del contrato de

arrendamiento.

En ambas hipdtesis, el cényuge que era arrendatario hasta el

momento en gue la vivienda es asignada al otro cényuge, sera

solidariamente responsable del pago de la renta hasta la fecha

de vencimiento o hasta el término de desahucio gque se contempla
1

en el contrato o la ley, pero en todos los casos, por un periodo

de dos afios como mdximo.
Lo mismo sucederd en caso de disolucién judicial de 1la
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convivencia registrada, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 32 de la Ley federal sobre la convivencia registrada.

Articulo 18. Fallecimientg

En caso de fallecimiento del arrendataric, sus herederos podréan
rescindir el contrato de arrendamiento mediante un aviso previo
dado por escrito con una antelacién de tres meses para fin de un
mes y dentro de un plazo mdximo de 90 dias, contado desde la
fecha en que tomaron conocimiento del deceso.

Si el departamento vuelve a ser arrendado antes de gque explre

dicho plazo, los herederos del arrendatario quedarin liberados
del pago de la renta a partir de la fecha de entrada en vigencia
del contrato de arrendamiento celebrado con su sucesor.

Se aplica a los herederos el articule 9.

Las personas que, con conocimiento del arrendador, compartian la
vivienda en comin con el arrendatario, pero que no son sus
herederos, podrédn celebray, si son solventes, un nueve contrato
de arrendamiento, manifestande su  intencidn de ello al
arrendador dentro de un plazo maximo de 90 dias, contado desde
la fecha de defunciédn.

Los subarrendatarios no son considerados parte de las personas
que compartian la vivienda en comin con el arrendatario
principal.

Articulo 19. Cesidn y traspaso del contrato de arrendamiento

Queda prohibido al arrendatario ceder o traspasar su contrato de

arrendamiento a un tercero sin el acuerdo por escrito del

arrendador.
i1T. RENTA Y PROVISIONES
Articulo 20. Gastos de notificacidn
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Respecto de cualguier notificacién justificada, el arrendador
estara autorizado para cobrar al arrendatarioc 20 francos como
minimo, sin impuestos incluidos, por concepto de gastos de

notificacioén.

Articule 21. Indemnizacién por ocupacion ilegal

51 sigue ocupando el inmueble después de vencido el plazo del
contratc de arrendamiento, el arrendatario debera pagar al
arrendador una indemnizacién correspondiente al valor de la
renta como minimo. Quedan reservados todos los perjuicios
adicionales.

Articulo 22. Accion legal

El contrato de arrendamiento equivale a un reconocimiento de

deuda en virtud de la Ley federal relativa a la accién judicial

“Sobre deudas y familia (LP) y permite al arrendador solicitar la

propta liberacidén contra el arrendatario.

IV.f CALEFACCION - AGUA CALIENTE - ELECTRICIDAD - CLIMATIZACION

s
.

A. Servicios Generales

Articulo 23, Utilizacidn y pago

La utilizacion y el pago de estos servicios, cuando estén
funcionando en el inmueble, forman parte de los derechos y
obligaciones que derivan del contrato de arrendamiento.
El arrendatario deberd pagar las mensualidades correspondientes
desde que cualguiera de ellos estd a su disposicldn, aun cuando,
s1 por algun motivo de orden personal, no los utiliza.

Articulo 24. Gestion de los servicios generales

El control de la calefaccion y del serviclo de agua caliente
{duracidén, temperatura, modalidad de distribucién de los gastos)

corresponde al arrendador.
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El arrendador asegurard en los locales arrendados una
temperatura normal mediante la instalacién existente de
calefaccidén, sin perjuicio de la aireacién racional de los
locales por parte del arrendatario. Las pilezas gue se encuentran
en el atico, la buhardilla, detras de ventanales, asi como las
galerias, pueden experimentar grandes variaciones de
temperatura, pudiendo ser mads calurosas en verano y mids frias en
invierno. El arrendatario debera ser advertido a este respecto y
no podréd pretender obtener una rebaja de la renta, de los gastos
de calefaccién o dafios y perjuicios debido a ello.

Articulo 25. Cuenta anual y distribucién

Cuenta anual

a) El arrendador establecerd una cuenta anual de calefaccién Yy
agua caliente independiente de las cuentas de explotacién
del inmueble, siempre y cuando no se apligue el sistema de
pago global. Esta cuenta se elaborard una vez al afio en la

fecha que fije el arrendador.

b} La cuenta de calefaccién anual comprende los gastos de
combustible, agua fria y/o caliente, energia, sueldo del
chofer y cotizaciones sociales, seguros relacionados
principalmente con la instalacién de calefaccién, gastos de
limpieza, de deshollinado y limpieza de calderas, de
mantencioén y revisién periédica de las instalaciones
(excepto las piezas de repuesto), de extraccién, control y
mantencién de las valvulas, de lectura de medidores,
tratamiento de las agquas y gastos de administracién
conforme a las tarifas usuales, con exclusidén de la

amortizacién de las instalaciones, su renovacidén o su
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reemplazo y la contribucién de explotacidn ‘de 1la

instalaciones de depuracién.

Distribucidn

c)

d)

La distribucidén de los gastos de calefaccién se realiza en
forma proporcional a la clave de distribucién fijada por el
instalador o, en su defecto, en forma proporcional al
volumen calentado o a la superficie calentada. Si no
existen medidores individuales, el costo del agua caliente
distribuida por las instalaciones colectivas, se
distribuird entre los arrendatarios de la misma manera gue

los gastos de calefaccidén., Si el inmueble tiene locales

artesanales, industriales o comerciales, ello se tendra en
cuenta en la distribucidn de los gastos. Si hubiere locales
del inmueble que no estuviesen arrendados, el arrendador

sufragara los gastos de calefaccién correspondientes a

dichos locales.

lquidacidn individual y provisiones

Se debcra informar al arrendatario la parte de los gastos
que le corresponde pagar dentro de un plazo de 4 meses como
maximo, contado desde la fecha de cierre de las cuentas
anvales, mediante una liquidacidén individual en la cual
deben figurar cl monto de los gastos de calefaccién, agua
caliente, sus cuotas y el valor de los anticipos pagados.
A solicitud del arrendatario, el arrendador le entregara un
ejemplar de la cuenta general y del cuadro de distribucién
del inmueble. Por otra parte, deberid permitir al
arrendataric © a su mandatario debidamente facultado,

revisar libremente en el domicilio del arrendador todos laos

Y
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| f)

g)
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comprobantes originales de los gastos gque figuran en la
cuenta vy recibir verbalmente o ©por escrito las
explicaciones correspondientes.

El arrendatario o su mandatario debidamente facultado,
estara autorizado para controlar en cualquier momento el
estado de las existencias y entregas de combustible. A tal
cfecto, lios arrendatarios podrén designar a un
representante y solicitar que toda entrega de combustible
le sea notificada con una antelacidén de 48 horas.

El saldo a favor del arrendador podrd ser pagado dentro del
plazo de un mes, contado desde la fecha de envio de la
liquidacién. El saldo a favor del arrendatario, le sera
reembolsado dentro del mismo plazo.

El arrendador podrd requerir al arrendatario que tome
posesidn del inmueble después de cerrado el dltimo periodao
de calefaccién, el pago de los anticipos gque aseguran la
cobertura aproximada de los gastos de calefaccidén y de agua
caliente hasta el proximo cierre.

No se realizard ninguna liquidacién o reembolso intermedio
antes de la liguidacién anual.

51 se estima gue las cuentas previstas no cubrirdn los
gastos de calefaccidén y de agua caliente, el arrendador
podra readecuarlos en cualguier momento, mediante un aviso
previo de 30 dias, respetando las modalidades que, en su
caso, contempla la ley.

B. Servicios individuales

Articulo 26. Mantencidén y consumo de energia

a)

Si la calefaccidn cstd instalada en cada departamento, los

-/ -
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gastos de servicio y de mantencién preventiva de toda la
instalacién le corresponden al arrendatario. Las
reparaciones correrdn por cuenta del arrendador, va gue la
instalacidén es de su propiedad.

La energia gue consumen los calefones individuales corre
por cuenta del arrendatario.

b) El arrendatario deberd controlar y mantener los aparatos
individuales de calefaccién y su albafiileria antes de la
puesta en servicio, verificar el 1llenado de las
instalaciones, mantener, limpiar y lubricar las calderas y
los radiadores cuando termina cada periodo de calefaccidn.

c) El arrendador hard destartarizar periédicamente los
calentadores individuales. Los gastos de destartarizado

correrin por cuenta del arrendatario.

ticulo 27. Instalacién eléctrica - Control OIBT
(Decreto sobre las instalaciones de baja

tensiodn)

Las instalaciones eléctricas solo pueden ser efectuadas por
instaladores eléctricos debidamente autorizados por la
Inspeccidn Federal de Instalaciones de Corriente Fuerte.
Cualquier modificacidén o renovacién de instalaciones eléctricas
solo puede ser ecfectuada con el acuerdo por escrito del
arrendador.

El arrendatario debe entregar al arrendador los informes de
sequridad relativos a las intervenciones en las instalaciones
eléctricas.

El arrendatario es responsable del perjuicio sufrido por el

arrendador como resultade de alguna modificacioén gque hubiese

- // -
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realizado en la instalacién y que fuese contraria a las
prescripciones del derecho piblico,

V. TOMA DE POSESION DEL ARRENDATARIO

Articulo 28. Pase de ingreso

El arrendatario no podrd mudarse mientras no haya pagado el
primer mes de renta y la garantia, y si no ha entregado al
arrendador un ejemplar firmado del contrato de arrendamiento ¥
recibido su autorizacién por escrito (pase de ingreso).
Articulo 29. Medidores

Puesto que el consumo de electricidad, de gas y los gastos de
teléfono corren por cuenta del arrendatario, a este dltimo le
corresponde solicitar, con gastos por cuenta propia, a los
servicios piblicos la puesta en servicio de las instalaciones.
VI, SALIDA DEL ARRENDATARIO

“Articulo 30. Inventario de salida

EL" inmueble y sus c¢ventuales dependencias deberdn ser
restituidos limpios y libres de todo objeto que pertenezca al
argcndatario. Todos los pisos deberdn poder ser inspeccionados.
Ademds de las limpiezas habituales, el arrendatario se ocupara
especialmente de cambiar o limpiar el filtro de la ventilacidn,
asi como limpiar los vidrios, ias persianas horizontales, las
celosias, las bocas de ventilacién, los armarios y las alacenas,
los electrodomésticos, los revestimientos de los pisos de
cualquier naturaleza, ya sean alfombras, parquets, ceramicas o
azulejos, asi como los radiadores. Los puntos de luz deben tener
portalamparas o ampolletas. La griferia debe estar libre de
sarro. Antes de dejar el inmueble, el arrendador deberd reparar

los darfios de que sea responsable o que son el resultado del

-/ =
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desgaste normal o del uso normal. Los agujeros deben ser Lapados

cuidadosamente para que ya no se puedan ver.

En caso de existir una caja fuerte, el arrendatario debera dar

la combinacién cuando deje el inmueble. En su defecto, deberé

asumir los gastos para su puesta en funcionamiento nuevamente.

VIT, UTILIZACION Y MANTENCION DF T.A COSA ARRENDADA

A. Obligaciones del arrendador

Articulo 31. Entreyga de la cosa arrendada

El arrendador deberéd entregar la cosa en la fecha acordada, en

un estadc adecuado para el uso para el cual ha sido arrendada.

Articulo 32, Gastos a cargo del arrendador

El arrendador pagard los gastos de:

a) Reparaciones y refacciones debido al desgaste normal del
inmueble, sin perjuicic de los articulos 39 y 40 que
figuran més adelante;

b} » Mantencién de la tuberia de eliminacién de desechos y de
evacuacion de residuos domésticos depositados en los
recipientes comunes previstos a tal efecto:

c) Mantencién y fuerza motriz del ascensor;

d) Iluminacién de las cajas de escalera, espacios comunes y
proximidades del inmueble:

e) Conserjeria, si el inmueble cuenta con este servicio:

f) Agua fria utilizada por los arrendatarios (salvao la de uso

profesional);

ag) Reparacidén y refaccidén debido al desgaste normal del
departamento.
Articulo 33. Funcionamiento de los servicios generales

El arrendador debera velar por el buen funcionamiento de los

-] -
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servicios generales (agqua, iluminacién, ascensor, calefaccién,
climatizacidén, refrigeracién, etc.) que existen en el inmueble.
En caso de corte, se compromete a actuar con la debida
diligencia para asegurar el restablecimiento de los servicios.

Articulo 34. Responsabilidad del arrendador

La responsabilidad del arrendador se encuentra establecida cn la
ley en lo gue se refiere a los dafios derivados un vicio de
construccion o de una falta de mantencidén del edificio.
Articulo 35. Trabajos ejecutados por el arrendador

Tras haber sido informado por escrito por el arrendador, el
arrendatario no podr& oponerse al estudio v a la ejecucién de
reparaciones, ya sean pequepias o grandés, que deban llevarse a

cabo en sus locales o en el inmueble, y de obras o instalaciones
que decida el arrendador y cuyo objeto no es la renovacién o
| modificacién del inmueble. A tal efecto, deberd permitir el
libre acceso a los locales por é1 arrendados. Dichos trabajos
dardn lugar a una indemnizacioén o a una reduccién de renta si
afectan el disfrute de la cosa arrendada.
B. Obligaciones del arrendatario

Articulec 36. Mantencién de los locales arrendados

Una vez en posesidn de los locales, debe usarlos con cuidado y
mantenerlos limpios y en buern estado. Los trabajos menores de
mantencién, limpieza y reparacioén gque requiere el disfrute
normal de la cosa arrendada y que le corresponden realizar de
acuerdo con la ley, son los siguientes:

) Poner y sacar ventanas dobles;

b) Reemplazar los vidrios guebrados o dafiados;

c) Mantener los revestimientos de madera y los pisos {cuyo

-/ -
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pulido mecanico estd prohibido sin la autorizacién por
escrito del arrendador); los dafios causados por tacos
aguja, gquemaduras, rayones y manchas grandes no se asimilan
al desgaste normal;

Recmplazar las gomas gastadas de las llaves, 1los
alrcadores, los flexibles, los interruptores gastados, los

enchufes y 1los fusibles, las ampolletas vy los tubos

fluorescentes;

Cambiar las cuerdas y las correas gastadas de las persianas
enrollables y mecédnicas, incluso si ya estaban gastadas al
momento de entrar en posesidén del departamento;

Bajar las persianas enrollables y los toldos en caso de

inclemencias del tiempo;

Lubricar cerraduras, bisagras, c¢harnelas de puertas,
ventanas, persianas, barras de toldos, ctc.:

asegurar la mantencidn ordinaria de las instalaciones
sanitarias, hornos, cocinas, congeladores, lavadoras,
enchufes, cables v cordones eléctricos, filtros,
recilpientes, uniones, etc., propiedad del arrendador:
Destapar tuberias, canalizaciones, caferias de desagiie

hasta el ducto colectivo:

Mantener limpioc v quitar la nieve o el hiclo de balcones,
marguesinas, vestibulos y aceras que dependen de los
locales arrendados;:

Sehalar al arrendador la aparicién de parésitos o roedores
como chinches, cucarachas, hormigas, ratones, ratas. EL
arrendador adoptaré todas las disposiciones necesarias para

su exterminacién, con gastos a cargo del arrendatario

-/ -
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responsable, si fuere el caso. El arrendatario no se podréd
oponer a la desinfeccién de su departamento cuanda se
realiza en el interés general del inmueble;

1) Hacer deshollinar periédicamente las chimeneas de salén y
conductos de humo, en conformidad con las prescripciones
legalces;

m) Mantener en buen estado de limpieza las pinturas; lavar y
limpiar periédicamente cocinas, sanitarios v bafhos;

) Airear en forma regular el departamento para impedir la
condensacién y cvitar la formacién de moho y cualguier otro
problema de humedad.,

Articulo 37. Trabajos realizados por el arrendatario

A. Reparaciones

Correrdn por cuenta del arrendatario todos los trabajos de

i reparacién del objeto arrendado que hubiese encomendado sin una
autorizacidén por escrito del arrendador y debera, por ende,
pagar las respectivas facturas.

Quedan reservados:

aj Los casos de fuerza mayor gque revistan un cardcter de
extrema urgencia (incendio, inundacién);

b) Los trabajos destinados a subsanar una falla que restrinija,
pero sin obstacullzar en forma considerable, el uso de la
cosa arrendada si el arrendador no la hubiese suprimido
dentro de un plazo razonable;

) Los trabajos a cargo del arrendador decretados por el juez;

B. Renovaciones o modificaciones

Cualquiera gue sea el trabajo realizado por el arrendatario,

todas las instalaciones que de ello resulten (caferias de gas,
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agua, electricidad, tuberias, placas de limpieza, listones,
papeles murales, timbres, cerraduras, etc.) pasan a formar parte
del inmueble a no ser gque el arrendador se hubiere reservado el

derecho de exigir que los locales sean restituidos a su estado

anterior.
No obstante lo establecido en el articulo 260, inciso 3, del
Codigo de Obligaciones (CO), una vez finalizado el contrato de
arrendamiento, el arrendatario no podrd pretender recibir
indemnizacién alguna por la plusvalia generada por los trabajos
gue hubiera realizade por cuenta propia en los locales
arrendados y con el previo consentimiento por escrito del
arrendador.
El arrendatario deberd responder ante el arrendador por los
dafios y perjuicios gue pudieren reclamar los demds arrendatarios
como consecuencia de los trabajos realizados. En caso de amenaza
de inscripcién de una hipoteca por artesanos y contratistas, se
~ compromete, a solicitud del arrendador, a otorgar inmediatamente
! 4 los acreedores las garantias suficientes.
C. Lavadoras
Unicamente se podrédn autorizar las lavadoras y los lavavajillas,
cuya alimentacidén estd conectada a una llave de paso colocada
delante de la bateria de agua fria y cuyo desagiie se encuentra
fijo al sifén del lavabo o del lavaplatos. La autorizacidn para
realizar dicha instalacién se debera solicitar por escrito al
arrendador, quien podrd rehusarse a otorgarla si no es
compatible con los equipos del inmueble. Estédn prohibidas las
instalaciones desmontables.

Articulo 38. Ausencia del arrendador
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En caso de ausencia, el arrendatario adoptard todas las medidas
necesarias tendientes a evitar que, por culpa o negligencia
suva, en los locales arrendados o en parte del inmueble se
produzcan danos causados principalmente por heladas, fugas de
agua o de gas, incendio, explosidn, obstruccién de cafierias,
caida de objetos colocados en ventanas o balcones, etc. Entre
otras cosas, deberé preocuparse de mantener una temperatura
minima de calentamiento.

Articulo 39. Acceso a los locales en caso de urgencia

Si resulta indispensable el acceso a los locales arrendados para

la seguridad del inmueble y de sus ocupantes, el arrendador

estard autorizado en caso de urgencia a ingresar a ellos. En tal
caso, ¢l arrendatario deberd ser advertido a la brevedad posible
Y el arrendador serd responsable de cualguier eventual perjuicio
que sufra el arrendatario.
| El arrendatario velard porque se pueda acceder a sus locales en
caso de urgencia, principalmente dejando una llave con el
conserje o con algin vecino. Informard al arrendador o al
conserje scobre las medidas tomadas a este efecto.

Articulo 40. Responsabilidad del arrendatario

El arrendatario es responsable de cualquier dafio provocado en el
inmueble por alguna falta, negligencia o uso abusive por parte
suya ¢ por parte de los miembros de su familia, de sus empleados
y de toda persona gue se cncuentre presente de forma permanente
0 temporal en los locales arrendados.

El arrendataric deberd sefialar al arrendador sin demora los
desperfectos detectados y respecto de los cuales no tiene

obligacion de reparar.
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El arrendatario responderd por el dafio gque resulte por no haber
informado al arrendador.

Articulo 41. Proteccién civil

Los arrendatarios deben usar bodegas ubicadas en los refugios de
proteccidédn civil en una forma gue puedan ser asignadas, en
cualguier momento y a la brevedad posible, a la proteccién
civil. Las instalaciones, tales como puertas especiales vy
dispositivos de ventilacién, no deberdn en ningun ¢asco ser
sacadas o desmontadas.

51 la proteccién civil solicitare la evacuacién de las bodegas,
el arrendatario se compromete a retirar, sin indemnizacidn
alguna, los objetos que se encuentren en ellas almacenados, Ei

arrendador no estd obligado a proporcionar un local de

reemplazo, pero se compromete a entregar los locales a

. disposicién del arrendatario una vez que dejen de sex utilizados

por la proteccidn civil.

C. Sequros

Articulo 42. Incendios y danos provocados por agua

El arrendatario asegurard, por cuenta propia y por el valor que
corresponda, el mobiliario, el dinero, los titulos de valores vy
mercancias, las medallas, joyas y piedras preciosas, las
colecciones, cuadros y objetos de arte, etc., gque se encuentren
en los locales arrendados o en el inmueble, contra riesgos de
incendio, explosién y dafios causados por el agua. El arrendador
debera entregar al arrendador una copia de las pdélizas gue
cubren estos riesgos.

El arrendatario debera asumir solo las consecuencias del

incumplimiento de esta obligacidén, quedando el arrendador
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liberado de toda responsabilidad.

El arrendatario que infrinija cualquiera de las obligaciones
antes sefaladas, se expone a una rescision anticipada del
contrato de arrendamiento.

VIII. DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 43. Limpieza, seguridad y tranquilidad del inmueble
En el interés de todos los arrendatarios, queda prohibido:

aj Hacer uso excesivo, tanto de noche como de dia, de aparatos

ruidosos, de equipos reproductores de sonido (radio, Tv,

etc.) y de instrumentos musicales: utilizar aparatos
eléctricos que produzcan ruidos parasitos;

b) Molestar a los vecinos en cualquier forma. Esta prohibido
entre las 22 y 07:00 horas, toda misica y cualquier ruido
que se pueda percibir fuera del departamento;

c) Lavar o tender ropa (con excepcién de prendas pequenas) en
otros lugares que no sean los locales destinados a este
Uso; estos locales estdn reservados exclusivamente a los

arrendatarios del inmueble:

d) Estropear el aspecto del inmueble colgando en ventanas Yy
balcones ropa de casa, de cama, de muebles o cualgquier otro
objeto:;

e) Tener en deposito mercancias u objetos peligrosos, nocivos
para el inmueble o que puedan incomodar a los vecinos;

r) Colocar objetos (motocicletas, bicicletas, coches, macetas
de flores, muebles, etc.) en las cajas de escalera o fuera
de los recintos reservados a este efecto;

g) Poner autoadhesivos u otros afiches, asi como escribir

cualquier cosa en los buzones de carta y en las puertas de
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piso;

h) Dar de comer a palomas, gaviotas y otros animales que
puedan ensuciar y dafiar ¢l inmueble;

i) Botar cualquier cosa por las ventanas y balcones, sacudir
alfombras, esterillas, cepillos, escobas, pailos de
limpieza, etc., en escaleras Yy pisos, en las ventanas y
fuera de los balcones;

3 Evacuar basuras o residuos domésticos en otras partes que
no sean los conductos de evacuacidn de desechos, basureros

Y otros recipientes previstos a este efecto;

k) Utilizar en las dependencias, pbodegas, desvancs, etc.,
ademds de la instalacién fija existente, otros medios do
iluminacién distintos a las linternas:

1) Realizar trabajos ruidoscs, sucios o peligrosos en las
bodegas, escaleras, entradas o en los sectores aledafios a

" Los locales arrendados o en las dependencias del inmueble;

m) Hacer un consumo abusivo de agua fria o caliente;

n) Hacer asados en 1los balcones o jardines privados sin haber
sido debidamente autorizado por el arrendador.

Articulo 44, Actividades profesionales
En los locales arrendados como vivienda, estén prohibidas las
actividades profesionales, salvo acuerdo en contrario entre el
arrendador y el arrendatario y sin perjuicio de los permisos
administrativos que sean necesarios. El arrendatario velard por
que no afecten a los demds arrendatarios, al vecindario y al
propio inmueble.

Articuleo 45. Animales

Se tolera de forma excepcional la tenencia de animales, sicmpre
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¥y cuando no molesten a los deméds arrendatarios y no afecten la
tranquilidad y la limpieza del inmueble.

Articulo 46. Antenas y televisidén por cable

La instalacién de antenas y de antenas parabdélicas exteriores
(radio, TV, etc.), debe ser objeto previamente de una
autorizacién por escrito del arrendador. Si existe una antena
colectiva o wuna instalacién de televisidn por cable, el
arrendatario deberd conectar correctamente sus equipos, con
gastos por cuenta propia. Los gastos de intervencién ocasionados
por una mala conexidén, serdn de cargo del arrendatario
responsable de la falla.

Articulo 47.  Ascensor

El ascensor estd reservado al transporte de personas, excluyendo
a los nifos que no van acompafiados. Los deterioros provocados

por cualquier otro uso correran por cuenta del culpable.

Articulo 48. Conducto de evacuacidén de desechos

Cualguier cosa que se arroja por un conducto de evacuacién de
desechos debe estar cuidadosamente envuelta. Esta prohibido
bétar liquidos, cartones, botellas, cenizas calientes, etc. El
arrendatario dejard en el local adecuado cartones Yy periddicos,
botellas, flores, etc., y, en general, todos los objetos que
puedan obstruir el conducto de evacuacién.

Articulo 49, Lavado

El arrendatario utilizara la lavanderia y la secadora en los
dias asignados y deberd ajustarse al reglamento exhibido. La
energia que consumen todos los aparatos, la mantencién, la
amortizacién usual y el agua caliente utilizada correran por

cuenta del arrendatario, salve acuerdo en contrario.
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Articulo 50. Limpieza del inmueble

81 no existe un servicio de consejeria, los arrendatarios
deberan limpiar cuidadosa y periédicamente pasillos, escaleras,
patios, corredores y decpendencias comunes, Yy encargarse de
evacuar los desechos domésticos y otros.

Articulo 51. sSuciedad debida al arrendatario

Aun cuando existiera un servicio de conserjeria, el arrendatario
limpiard y repasard el pasillo, la escalera, el ascensor y los
locales comunes y sus accesos, si han sido ensuciados por €1 o
susz  proveedores (entrega de pedidos, transporte, mudanza,
traslade, etc.) o por los animales de su tenencia.

Articule 5H2. Plantas y flores

Esta prohibido colocar recipientes con plantas o flores en cl

exterior de los balcones y de la fachada. Los arrendatarios que
-adornan el interior de sus balcones y ventanas con plantas ¥y
fldéres, deberdn tomar todas las medidas necesarias a fin gde
ahorrar molestias a los demds arrendatarios, evitar el deterioro
de‘la fachada y prevenir la ocurrencia de accidentes.

Articulo 53. Placas de direccién

Las placas de timbre, de buzones de cartas y buzones auxiliares,
etc., segin el modelo y color definidos por el arrendador,
correrédn por cuenta del arrendatario.

Articulo 54. Reglamentos

Los arrendatarios deberén observar los reglamentos instalados en
lugares visibles del inmueble.

Articulo 55. Toldos

El reemplazo de los toldos correrd por cuenta del arrendador si

dicha instalacién existe al momento de celebrar el contrato de
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arrendamiento. Si la instalacién no existe, el arrendatario
tendré derecho a instalar un toldo con el previo consentimiento
por escrito del arrendador. FEn este caso, la instalacidn, 1la
mantencion y el reemplazo de los toldos correrdn por cuenta del
arrendatario, guien deber& cefiirse al modelo y color que escoja
el arrendador. Por razones de orden estético, el arrendador
podré exigir que se eliminen los toldos dafiados. Cuando finalice
cl contrato de arrendamiento, el arrendataric no podré pretender
a alguna indemnizacidén por los toldos que hubiese instalado en
los locales arrendados por cuenta propia y con el previo
consentimiento por escrito del arrendador.
Articulo 56. Clausula diplomdtica
A, S1 el arrendatario o el ocupante de la vivienda
especificamente sefialado en el contrato de arrendamiento,
titular de una tarjeta de legitimacién otorgada por el
Departamento Federal de Relaciones Exteriores, cualgquiera
que sea su nacionalidad, fuere trasladado por su empleador
a un lugar ubicado fuera de Ginebra o de Suiza, tendra
derecho, previa presentacién de una constancia emitida por
su empleador, a denunciar el contrato de arrendamientoc a

fines del mes siguiente a aquel en el que invoca la

presente clausula.

B. $i el arrendatario o el ocupante de la vivienda
especificamente sefialado en el contrato de arrendamiento,
titular de una tarjeta de legitimacion otorgada por el
Departamento Federal de Relaciones Exteriores, de
nacionalidad extranijera, y gque no goza de un permiso de

permanencia o de residencia en Suiza conforme al derecho
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ordinario, es despedido por su empleador, tendra derecho,
previa presentacién de una constancia emitida por su
empleador, a denunciar el contrato de arrendamiento a fines
del mes en que se hace efectivo el despido.

CH Ademéas de la renta y de los gastos que se adeuden hasta que
se restituyan los locales en la fecha de vencimiento
estipulada en los parrafos A y B, el arrendatario debera
pagar una indemnizacién por rescisién anticipada del
contrato de arrendamiento equivalente a tres meses de renta
¥ gastos comunes.
5in embargo, se descontard de la indemnizacidén la pérdida

efectiva de renta si se puede volver a arrendar el

departamento vacante a un tercers &f menos de tres meses,

después de haber sido efectivamente desocupado por el

-
arrendatario.

D. El arrendatario no podrd invocar la presente cldusula
diplomdtica antes de cumplido el ©primer afo de
arrendamiento, guedande reservado  todo acuerdo en
contrario, principalmente en caso de arregqglos especiales
realizados a peticidén del arrendatario o del ocupante
especificamente scfialado en el contrato de arrendamiento.

Articulc 57. Comunicaciones y notificaciones

Toda comunicaciodn o notificacidén gque el arrendador dirija al
arrendatario con respecto a la ejecucién o la aplicacién del
contrato de arrendamiento, se le hard llegar vdlidamente a los
locales arrendados o a la direccién gque se senala en el
contrato.

Serd igualmente vélida toda comunicacidén o notificacidn gque
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arrendador envie al arrendatario a otra direccién.

Toda comunicacién o notificacién que dirija el arrendatario al
arrendador, se enviard vdlidamente a este ditimo a la direccidn
que figura en el contrato de arrendamiento.

81 el objeto arrendado es una vivienda familiar y los conyuges o
convivientes registrados son coarrendatarios, todas las
comunicaciones que digan relacién con el contrato de
arrendamiento, salvo la rescisidén u otras comunicaciones
atinentes a la finalizacién del contrato (requerimiento de
pago), se podrdn enviar en un unico ejemplar y en un solo sobre
a la direccién de la vivienda familiar.

Articulo 58. Timbre

Cada parte pagaré el impueste de timbre que corresponda al
ejemplar del contrato de arrendamiento gue se ha entregado a
cada una.

Articulo 59, Jurisdicecién

Cualquiera gque sea su domicilie actual o futuro, las partes
declaran, tanto en nombre propio como en el de sus herederos o
derechohabientes, reconocer sin reserva alguna la competencia
exclusiva de los Tribunales de Ginebra y del Tribunal Federal
para solucionar cualquier litigio en relacién con el presente

contrato de arrendamiento.

Formulario confeccionade por la Cdmara Inmobiliaria de Ginebra
y la Unidn Suiza de Profesionales Inmobiliarios de Ginebra

Edicién 2070 = .2 CGI Conseils

SANTIAGO, CHTLE, a 14 de noviembre, de 20




® APPARTEMENTS
%ﬁ

BAIL A LOYER

Mol irmotiter Genava S8 CONDITIONS FARTICULIERES

A, Eughina-Fillard 14-36
3Q
_Genéve

TWVANI5D 617

Immeuble :
Raijlleur: Fondation Edmand I, Safra, propriétaire
représenté ilier GGeréve SA,
eaéve
Locataire Mission Permanente du Chili

Objet de la location
Destination des locaux :
Dépendances :

Durée du bail :

[Xébut du bail ;

Appartement de 7.0 piéces au cinquiéme tage
Habitarion

Une cave, & litre gratuit et & bicn plaire

S an(s) et 15 jours

15.10.2013 Fin: 31.10.2018

Remuuvedlament selon atiele  des clauses particulidres

Loyer

Provisians chaufFage/ean chaude

Yoyer

Provisions chanffage/eau chaude

Loyer

Provisions chaufiage/eau chaude

_ dulsio20]3
Annuei

Trimestriel Mensuel

TOTAL

Mensuel

Trimestrie!
—_— .

_ +

TOTAL [

du au
Mensuel l

Annuel Trimestriet

TOTAL




Ciarantie |

Article 1

Article 1

Article 2

Articte 3

Article 4

Article 5

Article 6

Arficle 8

Article 9

Conformeément & Particle 2 des Conditions générales et régles et usages locanfs,
lc locataire s’enpage & fournis au bailleur une garantie de Fr. 46'500.00.

CLAUSES PARTICTIETERES

En dérogation 4 Uart. 12 des Conditions géndrales et régles et usages locarifs, le présent contrat de
bl est conclu pour une dorde initiale dz § ans.

[1 est convenu cntre les parties qu’en cours de bail, et sans dénonciation prézlable de celui-ci, le
loyer peut étre modifié proportionneliement A la variation de I*indice officiel suisse des prix a la
consommation, moyennant un préavis derit 4'un mois ae moins. [Ine peut toutefois &tre procéde 4
"adaptation du loyer quiune fois par période de 12 mois, En cas de modilication fondamentale
des bases de calcul de Iindice officiel suisse des prix 4 |a consommation, les parties conviendrent
d’un nowveau mode d'indexation du loyer; & défaut d’entente, elles pourront résilier te bail
moyenant un avertissement donné par écrit 3 mois 4 Favance.

Les articies 13 et 15 des Conditions pénérales et Régles ct Usage Locatifs qui font partie
intégrante du bail sont supprimés.

Trois mois au moins avant 1'échéance du bail, les parties s'avertissent par cerit de leurs intentions
au sujet de son renouveliement pour vne période de ¢ing ans ou de sa dénonciation. §'il n'est pas
fait usage des possibilités précitées, le présent bail est reconduit facitement aux conditions en

vigueur pour une durée de cing ans, et ainsi de suite de cing ans en cing ans, sauf dénonciation
par I"une an I'autre partie donnée trois mois a 'avance.

En eas de prestations supplémentaires, le bailleur se réserve expressément le droit de majorer le
loyer en cours de bail.

Si te jocataize fait Pobjet d’wne procédure judiciaire en recouvrement d’unc eréance résultant des
obligations contractuelles ou en évacuation des jocaux, le locataire est tenu de payer au bailteur,
indépendamment des intéréts moratoires, frais de pourssites et de procédure, 'intégralité des
autres frais et honoraires occasionnés par sa faute.

En zas de restitetion anticipée des locaux présentement laués, il sera demandé au locataire un
émalument de Fr. 130,00 a titre de participation aux frais administratifs de résiliation.

La remise des cles des locaux est subordonnée 4 la fourniture de la garantie contractuelle et au

versement du premier loyer par le locataire, ce avant ’état des lieux d’entrée mais au plus tard cc
jour-la,

Le présent contrat de baii est rattaché 4 la location d’un box simple extérieur n® 11 sise Quat du
Mont-Blanc 27 4 31. En cas de résiliation de ['un des contrats, 'autre sera automatiquement
résilid.

Les installations #lectriques ne peuvent étre exécutées que par des installateurs-électriciens
dilment autorisés par I"[nspection Fédérale des installations 4 courant fart. Toute modification ou
vénovation &’ mstallations électriques ne peut éire effectuée qu'aves Paceord éerit du bajlleur. Le
locataire remetira au baiileur le rappatt de sécurité lors de toute intervention sur les installations
électriques.

Article 10 1l est pris note entre les parties que le locatire accepte Pappartetnent dans 1"état ol il se trauve au

moment de la signature du bail. Tl déclare d’ores et déja renoncer 4 toutes demandes de travaux
auprés du baiileur, & 1'exception, lors de la romise de 'apparicment des menues réparation et
travaux d'entretien nécessaires le cas échéant.

Articie 11 Le locataite n’est pas autorisé & percer les faiences, meubles ou agencement de la cuisine, de la

salle de bains, des WO, etc,.. sans autarisation préalable écrite du bailleur.
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AVENANTAU BALIL DU 12.09.2013

Enlra:
I/ ¥ondation Edwond J. Safra, baillewr, représenté par Maef immobifier Genéve SA,

d'ane part,
EL:

2 Mission Permanente do Chili, locataire,

d*autre part,

Aft. 1= West pris note enlve les parties que Iarticle 56 des Conditions générnles el Régles et
Usages Locatifs est modilié comme suit ;

«Si, pour des raisons institutionnelles du pays accl-édilnnt, deg raisons de 5éuurim, e loite
majeure pu de rupture des relations diplomatiques entre la Confédératinn Helvéfigue ct la
République dn Chili, In Mission perntzuente du Chili dans ce pays £ait wienée A Ere fermée,
le Jocatiive anra le droit 3 la résiliation anticipée du présent contrat par éevit au moyen d'un
enurticr eavoyé en recommondé adressé au bailleur, indiguant Iz date de restitution de la
chose, cn respectant un prénvis minimum de 30 jowrs par rapport & In date oft colle-ei
prenden effet. Daus ce cay, le locatoive paiera nuiquement Je loyer d jusquau dernier joar
d"ntilisation effective des locanx, sans que fe bailleur aie le dreit A wne quelennque
indemnisation pour cette rapture anticipée du contrat. Le baillenr devra rembotuser nu

locataire les éventnels loyers payés a Iavance, qui correspoudent & des mois postérienrs 5 1a
date de vestitution anticipée de Ia choge,

Art. 2. Tlestpris note eatre les parties que article 59 des Conditions générales et Réples et
Usnges Locatifs est modifié comme sait

« Concernunt toutes les dispositions du présent controt, explicites ou tacites, il ne powrea en
aucnn cay &re considléré que Je Jocataive ait renoned wux privilézes of immunités dont il

bénéficie comme Etat souverain, reconnu comme tel par Ia Confédération Helvétique, en
conformité avec le droit international et les lois du pays hite ».

Art. 2.- Les autres clauses et conditions du bail demeurent pour le surplus inchangges,

Naef lmmobilier Genéve SA -

DACHZEA UL
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TRADUCCIONES

TRADUCCION

(I-298/16)

NAEF DEPARTAMENTOS
Tradicidn inmobiliaria

Naef Immcbilier Genave SA
{Direccidn, teléfono, fax)

IVA N°° 759012

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONDICIONES ESPECIALES

Arrendador: BendationwBEdmond J. Safra;, propietario

Representade por Naef Tmmobilier Genéve SA,
Av, Fugene-Pittard 14-16, 1206 Ginebra
Arrendatario: WEEEEN Permanente de Chile
Objeto del arrendamiento: Departamento de 7,0 piezas en el
quinto piso
Destinacidn del inmueble: Vivienda
Dependencias: Una bodega, a titulo gratuito y a voluntad
Duracién del contrato: 5 afles y 15 dias
Fecha de inicio: DIE=m0=2013

Fecha de término: '31=10=2018

Renovacidn segiin el articulo 3 de las clausulas especilales
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Desde el 15-10-2013 hasta el

S i - Ca— B
|
Anual Tnimestral Mensual
- S . S St U R, L

Arriendo

l_Provisiones calefaccion/agua caliente

L

Arriend

Desde el hasta el

Anual Trimastral Mensual

Provisicnes calefaccion/agua caliente

- RS T S S +

Desde el hasta el
S — e R - ]
Y L - - Anual Trimestral | __E\_Aensual
Arnando
Frovisiones calefaccion/agua caliente
| r T — N B |
! TOTAL |

Garantia: En conformidad con el articulo 2 de las Condiciones
Generales y normas vy usos de arrendamiento, el
arrendatario se compromete a entregar al arrendador

una garantia de -francos.

CLAUSULAS ESPECIALES

=i

Articulo

| Ll

Sin perjuicic de lo dispuesto en el articulo 12 de

|

las Condiciones Generales y Normas y Usos de
Arrendamiento, el presente contrato de arrendamiento

se celebra por un periodo inicial de 5 afios.
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Articulo 2

Articulo 3

Doc. I-298/16 - B, 3.

Se ha acordado entre las partes que, durante la
vigencia del contrato y sin denuncia previa de este
Gltimo, la renta podréd ser modificada en forma
proporcional a la variacién del indice oficial de
precios al consumidor de Suiza, mediante un aviso
previo por escrito de un mes como minimo. Sin
embargo, solo se podréd proceder a adaptar la renta
una vez por cada periodo de 12 meses. En caso de un
cambic ¢sencial en las bases de cdlculo del indice
oficial de precios al consumidor de Suiza, las
partes acordaran una nueva forma de aumentar la
renta. A falta de acuerdo, ellas podrdn rescindir
el contrato mediante un aviso dado por escrito con
tres meses de antelacidn.

Se suprimen los articulos 13 y 15 de las
Condiciones Generales vy Normas vy Usos de
Arrendamiento gue forman parten integrante del
contrato.

Con una antelacidén de a lo menos treinta dias al
vencimiento del contrato, WEEIPArtes se notificaran
peor.escrito su intencion de renovarlo por un;
periodo de cinceganesyoldé denunciarlol Si no se
haciere uso de lasg posibilidades antes referidas,
el presente contrato se @Eenovarad automdticamente o
las c¢ondiciones vigentes por un periodo de cingo
afios, y asli sucesivamente cada cinceo afnos, salvo
denuncia por cualdquiera de las partes dada con una

antelacidn de tres meses.
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Articulec 4

Articulo 5

Articulo 6

Articulo 7

Articulo 8

Articulo 9

Doc. I-298/16 P, 4,

En caso de servicios adicionales, el arrendador se
reserva expresamente el derecho de aumentar la
renta durante la vigencia del contrato.

$i el arrendatario es objeto de un procedimiento
judicial por cobro de una deuda que derive de las
obligaciones contractuales o evacuacién de los
locales, el arrendatario debera pagar al
arrendador, independientemente de los intereses por
mora, de los gastos de actuaciones Jjudiciales y
procesales, la totalidad de los demds gastos y
honorarios que genere su incumplimiento.

En caso de restitucidén anticipada del inmueble

arrendado, se pedird al arrendatario una suma de

150,00 francos por concepto de participacién en los
gastos administrativos de rescisién.

Las llaves del inmueble se entregaran previa
entrega de la garantia contractual y pago de la
primera renta por parte del arrendatario, antes deil
inventario inicial, pero a mas tardar en esa fecha.
El presente contrato de arrendamiento dice relacién
con el arrendamiento del box simple exterior N° 11
que se cncuentra situado en Quai du Mont-Blanc 27 a
31. En caso de rescindirse algunoc de los contratos,
¢l otro se rescindird auvtomAticamente.

Las instalaciones eléctricas solo podran ser
ejecutadas por instaladores ecléctricos debidamente
acreditados por la Inspeccidn Federal de

Instalaciones de Corriente Fuerte. Cualquier
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Articulo 10

Articulo 11

A

Articulo 12

Doc. 1-298/16 — P. 5.

modificacién o renovacién de las instalaciones
electricas, se podrd llevar a cabo tnicamente con
el consentimiento por escrito del arrendador. E1
arrendataric entregard al arrendador el informe de
seguridad con motivo de cualguier intervencién en
las instalaciones eléctricas.

Se deja constancia entre las partes de que el
arrendatario acepta el departamento en el estado en
gue se encuentra al momentoe de suscribir el
contrato. Declara desde ya gue renuncia a solicitar
al arrendador cualquier tipo de trabajo, excepto,
con motivo de la entrega del departamento,

reparaciones menores y trabajos de mantencién que
pudieren ser necesarios, si fuere el caso.

El arrendatario no estd autorizado para horadar la
cerdmica, los muebles o las instalaciones de 1la
cocina, de los Dbaflos, etec., sin la previa
autorizacién del arrendador.

Déjase constancia entre las partes de que el
departamento tiene chimeneas que se conservan a
modo de decoracidn. El arrendador no garantiza su
buen funcionamicntoe y no asumira en forma alguna
los oventuales gastos para repoener su
funcionamiento. En caso de gque tuvieran gque estar
operativas, la limpieza, la mantencidén vy el
deshollinado correran por cuenta del arrendatario.
Finalmente, el arrendador se reserva la pcsibilidad

de hacerlas cerrar en cualguier momento sin que se
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adeude al arrendatario algiin tipo de indemnizacién
o una rebaja de la renta. En el monto de la renta
acordada se tiene contabilizada esta situacién.

Articulo 13 TLas partes declaran haber recibido en anexo,
conocer y aceptar las condiciones gencrales y las
normas y usos de arrendamiento que se aplican en el
canton de Ginebra y que forman parte integrante del
presente contrato de arrendamiento (edicién 2010).

R R R R R L ]

Hecho en Ginebra en 2 ejemplares, a 12 de septiembre de 2013/SGA

Firma ilegible.

Arrendatario: Misién Permanente de Chile

Firma ilegible.

Arrendador: Naef Immobilier Genéve SA

Anexo: Condiciones Generales y Normas y Usos de Arrendamiento
que se aplican en el cantdén de Ginebra (edicién 2010)

DAQO19-AQ003

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE GARAJE

Edicién 2010

EGID - EWID

| Arrendador: Fondation Edmond J. Safra, propietaria

I. CONDICIONES ESPECIALES

I 5
| Contribuyente IVA N°:

ichresentado por: Nacf Immobilier Genéve SA, Avenue Eugéne-
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Pittard 14-16, 1206 Ginebra
Arrendatario: Misiédn Permanente de Chile
Objeto del arrendamiento: Box simple exterior N°011 en el
ler subterrénec
Duracion del contrato de arrendamiento: 5 afos v 15 dias

Fecha de inicio: 15~10-2013 - Fecha de término: 31-10-2018

Anual Trimestral Mensua!

Renta:

Sometide eHYA-guo-serd-asurido perclerendatarie/No sometido al iVA

{Tachar lo que no corresponde)
|- _—

IT. CONDICIONES GENERALFES

Art. 1. Objeto del arrendamiento

El arrendador cede en arrendamiento al arrendatario, quien
acepta, en las condiciones que se estipulan en el presente
contrato, el estacionamiento (box, plaza de estacionamiento,
etc.) que se describe a continuacién.

El lugar estd destinado a estacionar un vehiculeo motorizado
excluyendo cualquier otro destino. El arrendatario declara
conocer perfectamente el estacionamiento arrendado y no requiere
una descripcién mds completa. Lo acepta en el estado en que sc
encuentra y se compromete a no darle otro uso gque no sea el
destino para el cual ha sido arrendado.

Art. 2 Modo de pago de la renta

La renta se pagara mensualmente por adelantade en el domicilio
del arrendador o en su cuenta bancaria o postal.

51 el arrendatarioc se retrasaré mds de 10 dias en el pago de un
mes y si  hubiese sido infructuosamente objeto de un

requerimiento de pago por escrito, el arrendador podrd exigir
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gue la renta se pague trimestralmente por adelantado, a partir
del mes siguiente al vencimiento del plazo fijado en el
requerimientc de pago. Respecto de cualquier notificacién
Justificada, el arrendador estd autorizado para cobrar al
arrendatario 20 francos por concepto de gastos de notificacidn.
Art. 3 Disposiciones aplicables
ElL presente contrato estd sometido a las disposiciones que se
aplican a la vivienda de 7 piezas que se encuentra ubicada cn el
Art. 4 Duracidén del contrato de arrendamiento, denuncia,
renovacién, modificacidn
Con una antelacién de a lo menos tres meses al vencimiento del
contrato de arrendamiento, las partes se notificaran por escrito
8u intencién de renovarlo por un nuevo periodo de un afio o de
darle término.
51 no se hiciere uso de las posibilidades antes senhaladas, el
presente contrato se renovard automdticamente en las condiciones
vigentes por un afio, y asi sucesivamente cada ano, salvo
denuncia dada por cualguiera de las partes con a lo menos tres
meses de antelacidn,

Si el garaje se arrienda junto con el inmueble o los locales
comerciales, los plazos de renovacidén o de rescisién aumentan a

seis meses.

En caso de arrendarse Jjunto con la vivienda o los locales
comerciales, la rescisién del contrato de arrendamiento de
dichos locales conlieva la rescisién del arrendamiento del
garaje en las mismas condiciones. Lo mismo sucederd en caso de

rescisién  anticipada. En tales casos, la rescisién del
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arrendamiento del garaje deberd ser notificada por separado en
el formulario cantonal oficial.

Art. 5. Forma de rescisioén

Tanto el arrendatario como el arrendador, deberdn comunicar la
rescisidn del contrato de arrendamiento por escrito.

Si el garaje se arrienda junto con la vivienda o con un local
comercial, el arrendador deberd notificar la rescisién mediante

el formulario cantonal oficial gue establece la ley.

Art. 6. Rescision o restitucién anticipada por parte del
arrendatario
a) Garaje arrendado en forma independiente de la vivienda o de

los locales comerciales

Cuando el arrendatario restituya la cosa arrendada sin observar
el aviso previo o el plazo de desalojo, deberad notificar al
arrendador por escrito la fecha en que se restituird la cosa
arrendada y presentarle a lo menos un arrendataric solvente
dispuesto a subrogarle en el conirato de arrendamiento en las
condiciones vigentes a la fecha de restitucidn sefialada por el
arrendatario. Debera observar como minimoc un aviso previo de 30
dias para fin de un mes. Si el arrendador tiene objeciones
fundadas contra la persona gue proponga el arrendatario, deberd
seflalar inmediatamente al arrendatario los motivos de su
negativa.

El arrendador no estd obligado a celebrar un contrato con la
persona que le proponga el arrendatario, dejdndose constancia de
que este dltimo quedard liberado de las obligaciones gue se
desprenden de su contrato de arrendamiento, en la fecha para la

cual ha notificado su finalizacién, de conformidad con los
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arrendada, se podra cancelar el contrato con efecto

inmediato.

FPor el arrcndatario:

- En las mismas condiciones gue las sefialadas en el contrato
tipo de arrendamiento de viviendas, si se arrienda de forma
independiente o en relacidén con un local de habitacidén:

- En las condiciones establecidas en el contrato tipo de
arrendamiento de locales comerciales, si se arrienda con
cste tipo de objeto.

Art. 8. Subarrendamiento

El arrendatario no puede subarrendar la cosa sin el previo

consentimiento por escrito del arrendador, sefalando las

condiciones del subarrendamiento y la informacién gue requiera
¢l arrendador, en conformidad con el articulo 262 del Codigo de

Obiigaciones.

Art, 9. Cesidén del contrato de arrendamiento.

El arrendatario no puede ceder el contrato de arrendamiento sin

la autorizacién por esecrito del arrendador.

Art. 10. Mantenimiento de los locales arrendados

Una vez en posesidn del garaje o del sitio de estacionamiento,

el arrendatario tiene la obligacién de utilizarlo con cuidado vy

mantenerlo limpic y en buenas condiciones.

Cualquier reparacidn que derive del uso abusivo del recinto

arrendado, serd de cargo del arrendatario.

Ademds, gqueda prohibido al arrendatario:

a) Depositar en cl recinte arrendado bencina o cualguier otra

sustancia que cmita olores o vapores, qgue sea inflamable o

peligrosa;j;
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b) Molestar a los vecinos con ruidos u otros tipeos de
incidentes;

¢) Utilizar la corriente para la calefaccion, la carga de un
acumulador, ete., si el recinto cuenta con alumbrado
eléctrico;

d) Estacionar en las vias de acceso que conducen a 1los
diferentes sitios de estacionamiento.

e) Utilizar el garaje o el sitio de estacionamiento para otros
fines que no sea el estacilonamiento de un vehiculo. El lavado
y la mantencién de vehiculos nc estdn autorizados si el
recinto no estuviere acondicionado a tal efecto. EI
arrendatario no podra transferir este derecho a terceros v
deberéd acatar el reglamente de uso de la instalacién.

Art. 11. Incendic y dafios causados por el agua

El arrendatario ascgqurard, a su propio cargo y por el valor que

corresponda, el vehiculo y sus accesorios gue se encuentren en

el recinto arrendado, contra riesgos de incendio, explosién,

danos originados por agua y robo con fractura.

El arrendatario asumird solo las consecuencias de cualquier

incumplimiento de esta obligacién, quedando el arrendador
liberado de toda responsabilidad.

Art. 12. Disposiciones inaplicables

No se aplican al presente contrate de arrendamiento las
siguientes disposiciones de las Condiciones Generales y Normas y
Usos de Arrendamiento aplicables en el cantén de Ginebra a los
departamentos (edicidén 2010): articulos 23 a 26; 29; 312 ietras
b, ¢, e, £y g; articulo 43, letras ¢, d, £, g, h y m; articulos

45, 46, 48, 49, 52, 53, 55.
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En el caso de arriendo de un garaje en forma independiente o
junto con un local comercial, no se aplican las siguientes
Condiciones Generales para los Locales Comerciales (edicién

2010): articulo 1, parrafo 8; articulo 2, parrafo 2; articulos 6

a 18.

Art. 13. Triburnal competente

Cualquiera que sea su domicilio actual o futuro, las partes
declaran, en su propio nombre y en el de sus herederos o
derechohabientes, reconocer sin reserva alguna la competencia
exclusiva de los Tribunales de Ginebra y del Tribunal Federal
para solucionar cualquier litigio en relacién con el presente
contrato de arrendamiento.

Art. 14.

Las partes declaran haber recibido en anexo, conocer y aceptar
las condiciocnes generales y norma y usos de arrendamiento que se
aplican en el cantdn de Ginebra y que forman parte integrante
del contrato (edicidn 2010).

Hecho en Ginebra en dos ejemplares, a 12.09.2013/SGA

Firma ilegible.
Arrendatario/Misién Permanente de Chile
Timbre: Misidn Permancnte de Chile - Ginebra.

Arrendador: Naef Immobilier Genéve SA

Formulario confeccionado por la Camara Inmcbiliaria de Ginebra y

la Unién Suiza de Profesionales Inmeobiliarios de Ginebra (USPI)
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Art. 1. Se deja constancia entre las partes de gque el
articulo 56 de las Condiciones Generales y Normas vy
Usos de Arrendamiento se modifica de la siguiente
manaera.,

“"Si, debido a causas de orden institucional del pais

acreditante, motivos de seguridad, razones de fuerza mayor o
ruptura de relaciones diplomdticas entre la Confederacidén Suiza
y la Repuiblica de Chile, la Misién Permanente de Chile en este
pais tuviere que ser cerrada, el arrendatario tendrad derecho a
dar término anticipado al presente contrato por escrito y
mediante carta certificada enviada al arrendatario, sefialando la

fecha en que restituird la cosa arrendada, respetando un aviso

previo de 30 diags como tinimo respecto de la fecha en que
surtira efecto la restitucién de la cosa arrendada. En tal caso,
el arrendatario pagard unicamente la renta que corresponda hasta
El\ iltimo dia de uso efectivo del inmueble, sin tenecr el
arréndador derecho a algin tipo de indemnizacién por el término
anticipado del contrato. El arrendador deberd reembolsar al
arrendataric las eventuales rcntas pagadas por anticipado y gque
correspondan a meses posteriores a la fecha de restitucién
anticipada de la cosa arrendada.
Art. 2. Se deja constancia entre las partes de que el
articulo 59 de las Condiciones CGenerales y Normas y
Usos de Arrendamiento se modifica de la siguiente
manera:
"En lo que se refiere a todas las disposiciones del presente
contrato, explicitas o tédcitas, en ningin caso se¢ podra

considerar que el arrendatario renuncia a los privilegios e
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inmunidades de gue goza en calidad de Estado soberano Vi
reconocido como tal por la Confederacién Suiza, en conformidad
con el derecho internacional y las leyes del palis huésped”.
Art. 2. Las demds clédusulas y condiciones del contrato de
arrendamiento permanecen inalterables.

Hecho en dos ejemplares en Ginebra, a 8 de octubre de 2013

SGA/sga

Firma ilegible.

Misidén Permanente de Chile

Timbre: Misién Permanente de Chile - Ginebra.

Naef Tmmobilier Genéve SA

Traducido por P. Garrido Carbonell, RES. N° 11 de 13 febrero de 1985.

SANTIAGO, CBILE, a 14 de noviembre de 2016.



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASATI

TRADUCCIONES
]
TRADUCCION

(I-451/19)

Tradicién inmobiliaria
Agunto tramitado por:

Maroua

Maroua

mco

Misién Permanente de Chile ante

la ONU

Representada por el Embajador Sr. Tresgsler

Ginebra, 4 de noviembre de 2019

Departamento de 7 habitaciones N° 002 en el quinto piso

Contrato de arrendamiento N° _
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Estimado sefior:

Sirvase encontrar adjunto a la presente el apéndice al contratad
de arrendamiento antes sefialado.

Quedando a su entera disposicién para cualquier informaciédn que|
pudiera requerir y sin otro particular, saluda Atte. a Ud.
Naef Immobilier Genédve SA

(Firma ilegible)

Maroua Choukroun

Gerente administrativa

2841013

NAEF

Tradicidén inmcobiliaria

Asunto tramitado por:

Laura

rel.: [

TLaura

Migidn Permanente de Chile ante
la ONU

Representada por el Embajador Sr. Tressler

Ginebra, 22 de octubre de 2019

Departamento de 7 habitaciones N° 002 en el quinto piso

Contrato de arrendamiento N° _
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Carta que equivalente a un apéndice al contrato

Estimado(a) sefior(a):

Tenemos a bien dar respuesta al correo electrénico de la seﬁord
Ana Maria Yepes Salazar, de fecha 9 de octubre filtimo, que diceg
relacidén con el apéndice al contrato de arrendamiento citado er
referencia,

En primer término, quisiéramos sefialar que el contrato dg
arrendamiento se renovd automdticamente con fecha 31 de octubre
de 2018 por un nuevo periodo de 5 afios. La proxima fecha del
vencimiento de su contrato de arrendamiento es el 31 de octubre]
de 2023,

A continuacidn, encontrard las respuestas a sus 11 consultas,!
punto por punto:

1. No tenemos objecidn alguna en estipular de aqui en
adelante gue el arrendatarico es la “Misidn Perm. de Chile]
ante la ONU repr. por el Embajador Sr. Tressler.
Desafortunadamente, nuestro sistema no permite agregar méas)
caracteres al nombre del arrendatario.

No podemos estipular esto en el apéndice, pero adjuntamos|
un certificado en el cual consta que las rentas siempre sel
han pagado puntualmente dentro de los plazos convenidos.
Teniendo presente que nuestro sistema no nos permite]
enviar un comprobante mensual después de pagada la renta,

le ofrecemos emitir anualmente un certificado de renta|

cuando asi lo solicite.
4. Confirmamos a usted que si, dentro de los treinta dias|

siguientes al establecimiento del inventario de salida, no|

.,//._
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se formula ninguna reserva en su contra vy i se han pagado
las rentas, los adelantos de gastos y otros gastos|
adicionales, procederemos a liberar la garantia.

Tenemos a bien confirmarle que el inventario de salida sej
llevard a cabo en un dia hdbil entre las 8 y 16 horas.
Las instalaciones que usted haya efectuado se podran|
recuperar una vez finalizado el contrato de arrendamiento.
Sin embargo, las instalaciones fijas son parte del}
inmueble. 8i, una vez retiradas dichas instalaciones, se|
comprueba que se han producido dafios, serd sw
responsabilidad dejar el inmueble en el estado que se
encontraba inicialmente.

La Misién Permanente de Chile ante la ONU representada por|
el Embajador Sr. Tressler acepta la competencia de los
tribunales ordinarios competentes de Ginebra para conocer
de cualguier litigio en relacidén con el presente contrato
de arrendamiento.

Tenemos a bien sefialarle que, en su calidad de
arrendatario, usted no estd facultado ni autorizado para
modificar las instalaciones eléctricas sin el previo
acuerdo del arrendador.

Si fuere mnecesario ingresar al inmueble arrendado por
algin motivo urgente, este ingreso se realizard en
conformidad con el articulo 22 N° 1 de la Convencidn de
Viena sobre Relaciones Diplomaticas.

Desde el inicio del contrato de arrendamiento, toda 1la
correspondencia se ha enviado a la Misidn Permanente de

Chile, rue de Moillebeau 58, Se nos comunicd esta

_//_
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direccidn al inicico del contrato de arrendamiento. Ley
agradecemos tener a bien comunicarnos cualquier cambio def
direccidn.

12.  Las demds clausulas y condiciones del contrato de

arrendamiento se mantienen sin modificaciones.

A fin de que manifieste su acuerdo con respecto a estas|
modificaciones, le agradecemos gque tenga a bien remitirnos
debidamente firmade un ejemplar de la presente carta que
equivale a un apéndice, quedando el segundo ejemplar en podex;
suyo.

Sin otro particular, saluda Atte. a Ud.

Naef Immobilier Genéve SA

(Firma ilegible) (Firma ilegible)
Encargada de Portafolio Gerente administrativa

Migifén Permanente de Chile ante la ONU, representada por eH

Embajador Sr. Tresler: firma ilegible.

Traducido por P. Garrido Carbonell, RES. N° 11 de 13 febrffo de-1985.

SANTTAGO, CHILE, a 04 de febrero de 2020. . |

1 v

TRADUCTORA
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Appartement de 7 piéces au cinguiéme étage

AVENANTN° 5
au bail du 15.10.2013

Entre :

Fondation Edmond J. Safra, bailleur,
représenté par Naef Immobilier Genéve SA, Avenue Eugéne-Pittard 14-16 & Genave.

d'une part,
et

Mission Perm. du Chili aupré de 'ONU repr. par 'Ambassadeur Claudia Fuentes, locataire,

d'autre part,

Art. I Ii est pris note entre les parties que parties que tel que mentionné dans l'article 3 du
bail de Vappartement, les baux cités en référence sont reconduits pour une nouvelle
période de cing ans dés le 01.11.2023 et jusgu’au 31.10.2028. Les parties ont la
possibilité de résilier avant cette date avec un préavis de trois mois pour 'échéance.

Art, 2 |l est rappelé gu'au moins trois moeis avant I'échéance du bail, les parties doivent
s'avertir par écrit de leur intention concernant le renouvellement des baux. Leur
silence a cet égard sera considéré comme une reconduction du bail aux conditions en
vigueur pour une nouvelle péricde de cing ans, et ainsi de suite de cing ans en cing
ans.

Art.3  Tel gue mentionné dans 'avenant n° 4, il est rappelé que I'occupante du logement est
'Ambassadrice du Chili auprés des Nations Unies et autres Organisations

Internationales a Genéve, & savoir Madame Claudia Fuentes Julio.

Ari. 4 Les autres clauses et conditions du bail demeurernit pour le surplus inchangees.

Fait en deux exemplaires & Genéve, le 15 septembre 2023 / AFO

Le locataire : Mission Perm. du Chili aupré de 'ONU repr. par I'Ambassadeur Claudia Fuentes

]

Le bailleur : Naef Immobilier Genéve SA >

GAQ122 v 1



TRADUCCION NO OFICIAL

Naef

Edificio: inebra, Suiza
Departamento, ubicado en el quinto piso, de 7 piezas

ADENDA N°5

ALQUILER CON FECHA 15.10.2013

Entre:
Fundacion Edmond ). Safra, arrendador,

Representado por Naef immobilier Genéve SA, _Ginebra.

por una parte,

La Misién Perma. de Chile ante la ONU repres. por la Embajadora Claudia Fuentes, arrendataria,
por otra parte,

Art. 1 Se tomd nota entre ambas partes que como indicado en el articule 3 del contrato de alquiler del

departamento, los alquileres mencionados en referencia se renuevan por un periodo de cinco afios a
partir de li11:2023 hasta el 31.10.2028/ Las partes tienen la posibilidad de rescindir antes de esta fecha
mediante un preaviso de tres meses,

Art, 2 Conviene recordar que al menos tres meses antes de la fecha limite del contrato, ambas partes
deben informarse por escrito de su intencion de renovarlo. La reconduccion del contrato se hace
automaticamente por un nuevo periodo de cinco afios, y eso cada cinco afios, a menos que una de las
partes informe de lo contrario.

Art. 3 Tal como se menciona en la adenda N° 4, conviene recordar que la inquilina de la vivienda es la
Embajadora de Chile ante las Naciones Unidas y otras Organizaciones Internacionales en Ginebra, a
saber, la sefiora Claudia Fuentes lulio.

Art. 4 Las demas clausulas y condiciones del contrato del alquiler se mantienen sin cambios en todos los
demas aspectos.

Realizado en dos copias en Ginebra, el 15 de septiembre de 2023 / AFO
Arrendatario: Misién Perma. de Chili ante la ONU repre. por la Embajadora Claudia Fuentes

El arrendador: FIRMA de Naef Immobilier Genéve SA





